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ZEICHENERKLARUNG

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

[ ]| WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET e e

GeschoBflachenzahl GFZ
MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl GRZ ('§9 (1) Zif. 1 BouGB

| Zahl der Voligeschosse (als Hochstgrenze)

0 offene Bauweise ,
Bauyeise

(§9 (1) Zift. 2 BouGB )
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——  StraBenverkehrsflache

ZZZ  Geh- oder Wirtschaftsweg CRTT T 11 Boucs )

——  StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagsyasser, soyie fir
Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14)

Flachen fiir die Versickerung und
Riickhaltung von Niederschlagswasser

@@@ offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Bdumen und
o o| Strauchern auf privaten Flachen. D Zungegeungen
Flachen dienen auch zur Anlage 1 Plege und tut Enyicking
vom Muldengrdben zum schadlosen AbfluB | & 15 20. 25 Baucs )
der {iberschiidssigen Niederschlagswdsser

@Q Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern

s[s]s] Dauerkleingarten
auf privaten Flachen.

Sonstige Planzeichen

] Grenze des raumlichen Geltungs— (§9(7) BoucB )
bereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
— — — empfohlene Grundstiicksgrenzen
— -~ — Flurgrenze

— — - — Baugrenze

N Muldengriben gemdB § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

KG KellergeschoB
EG ErdgeschoB
DG DachgeschoB
SD Satteldach
WD Walmdach

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ais Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt;
1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BouNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Voligeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauQ
handelt und die Geschossfldchenzahl nicht Uberschritten yird

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthohe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, erlaubt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Traufhche von 4,50 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhaut im

Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erlaubt. Die maximale Troufhghe darf auf 1/3 der Gebdudeldnge iberschritten werden.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNV0). Die Firstrichtung ist freigestellt, Zuldssig sind Einzelhduser mit max, 2
Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff, 4 BouGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundstzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis
50 cbm umbouten Raumes ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stouragum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Sellplatz in
Sinne des § 47 LBauO,

Stellpldtze und Einfahrten sind ouch ouBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedorf, zuldssig (§ 12 BauNVO).

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fir dos Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht ouf den Baugrundstiicken versickerten Oberfldchenyassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine
Entwdsserungssatzung der abwasserbeseitiqungspflichtigen Korperschaft.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

a) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,60 m iber die StraBenoberkante hinausragen. Als Bezugspunkt gilt die zur StraBe hin liegende
Wohngebdudeecke, die am wenigsten aus dem Urgeldnde herausragt, gemessen senkrecht zum angrenzenden (geqeniiber-liegenden) Punkt der StraBenoberkante,

b) Bei talseitiger ErschlieBung darf die ErdgeschoBfuBbodenhthe (OKFFBEG) maximal 0,60 m iiber dem hdchsten Punkt des unmittelbar an dos Wohngebdude angrenzenden Urgeldnde
liegen.

¢) Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene StraBe maBgeblich,

TEXTFESTSETZUNGEN

Systemskizze / Schnitt A - A
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § fa (3) BauGB

Die im Plangebiet als offentlichen Griinfldchen ausgewiesenen Fldchen sind gemd8 § 9 (1a) Sotz 2 BauGB allen baufldchen und Verkehrsflachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rgumlichen Geltungsbereich des Bebouungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneiqung von 28" - 48, zuldssig; dies gilt nicht fir Garagen, Carports (§
12 BauNV0) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO); diese Bauwerke diirfen lediglich keine hohere Dachneiqung als 48 aufweisen. Fiir Wintergdrten, auch als Bestandteile des

Hauptgebdudes, kann die Dachneigung bis auf 5" reduziert werden.

Ein Kniestock bis max. 1,25 m, gemessen zpischen Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der
AuBenwand, ist erlaubt. Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebdudeldnge erlaubt. Die Dacheindeckung darf nur in Forben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben

entsprechen:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Bosaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026

(Granitgrau)

Brounen Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuBbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015

(Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibroun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8022 (Schyarzbraun).
GroBfldchige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzuldssig.

ANZAHL DER STELLPLATZE
Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplgtze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO iym. § 9 (4) BauGB).

Bergseitige ErschlieBung

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflgchen:

1. Gehdlzbepflanzungen im Bereich der Retentionsfldchen(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fiir die vorgesehenen Gehdlzbepflanzungen an den Retentionsfldchen sind Schyarzerlen und Weiden (Alnus glutinosa, Salix alba, Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 250-300 c¢m) zu veryenden,
Fiir die strauchartigen Bepflanzungen sind Sorten ous der im Anhang beigefligten Liste mit der Sortierung (Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 c¢m) zu verwenden.

2. Ubrige Gehdlzfldchen (§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Zur Kompensation der versiegelten Fltichen, sind ouf den {brigen Fldchen (Offentliches Griin) PflanzmaBnahmen vorzusehen. Hierbei sind nur Gehdlze zu verwenden, die in der als Anhang
aufgefiihrten Liste entnommen sind. Fiir Baumbepflanzungen sind 2 x verpflanzte Bdume mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu verwenden. Fiir Strducher ist die Sortierung ,
Strauch, 2x verpflanzt, 80 - 100 cm Hohe zu veryenden.

3. Extensive Nutzung der Parzellen

Fir die Porzellen der Sffentlichen Griinfldchen wird eine extensive Nutzung, Mahd nach dem 1. August eines jeden Jahres zundchst festgelegt. Das Mdhqut ist von den Fidchen zu
entfernen. Bei positiver Entyicklung der Fldchen kann der Mahdtermin verdndert werden. Dies ist mit der Unteren Landespflegebehdrde der Kreisveryaltung abzustimmen.

Private Griinfldchen

1. Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Innerhalb der fiir dos Anpflanzen von BGumen und Strduchern festgesetzten Fidchen, (Symbol 000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung heckenartige
Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pflanzschema ( 3 - reihig ' anzulegen.

2. Pflanzungen auf privaten Fldchen (§ 9 (1) Ziff. 2ba BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen
und zu erhalten, Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen: 1 Laubboum und 5 Stréucher, Pflanzveryendung:

Bdume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm; Strducher 2 xv., 80/100 cm Hohe

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten qus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begrlindung zum Bebauungsplan zu entnehmen,

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BouGB)
Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaBnahmen auf privaten Fldchen zugeordnet.
Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die Massnahmen auf den Sffentlichen Griinfldchen zugeordnet.

HINWEIS

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archdologiche Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz,
Tel. 0261/579400, sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref, Erdgeschichtische Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen, Die eingesetzten Firmen sind
entsprechend zu belehren; etwaige zutoge kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen
miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht,

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Unzenberg hat am 26.04.2002 gemdB § 2 .
(1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB (Siegel)
wurde gemd8 § 2 (1) BauGB am 06.02.2003 bekannt gemacht.

55483 Unzenberg, den
ORTSGEMEINDE UNZENBERG

(Lorenz)
Ortsbiirgermeister
2. VERFAHREN
Die vorgezogenen Biirgerbeteiliqung gem. § 3 (1) BouGB erfolgte durch
offentliche Auslequng des Bebauungsplan—VYorentyurfes einschlieBlich der
Textfestsetzungen und Begriindung in der Zeit yom 14.02.2003 bis einschlieBlich (Siegel)
14.03.2003; die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 06.02.2003. 9
Mit Schreiben vom 06.02.2003 wurde parallel dazu die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BouGB mit einer
Fristsetzung bis zum 14.03.2003 durchgefiihrt.

(Lorenz)
55483 Unzenberg Ortsbiirgermeister
ORTSGEMEINDE UNZENBERG

3. UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Die vorliegende Planfassung stellt die vom Ortsgemeinderat beschlossene

Entwurfsfassung dar, mit der die Offenlage des Planunterlagen nach § 3 (2) (Siegel)
BouGB durchgefiihrt werden soll.

55483 Unzenberg

ORTSGEMEINDE UNZENBERG s
(Lorenz)
Ortsbiirgermeister

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BouGB ouf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
__.__.2003 bis einschlieBlich __.__.2003 zu jedermanns Einsicht Gffentlich
ausgelegen, Ort und Dauer der Auslequng wurden am __.__. 2002 mit dem

Hinweis, ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die Trdger offentlicher Belange wurden (Siegel)

mit Schreiben yom __.__.2003 iber die Gffentliche Auslequng unterrichtet.

55483 Unzenberg

ORTSGEME'NDE UNZENBERG ...........................
(Lorenz)
Ortsbiirgermeister

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am __.__, 2003 den Bebauungsplan gemd8
§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) und gemaB (Siegel)
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

55483 Unzenberg, den

ORTSGEME'NDE UNZENBERG .......................
(Lorenz)

Ortsbiirgermeister

6. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates i
libereinstimmen und, dass die fiir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen (Siegel)
Verfahrensyorschriften eingehalten wurden.

55483 Unzenberg, den
ORTSGEMEINDE UNZENBERG

(Lorenz)
Ortsbiirgermeister

7. BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10 Abs. 3 BauGB

angeordnet.

55483 Unzenberg, den

ORTSGEMEINDE UNZENBERG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__ ——__ gemdB § 10 Abs. 3 (Siegel)

BouGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der

Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Diensstunden bei der

Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg,

von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der e

Bebauunsplon am __.__.____ in Kraft getreten. (Lorerlz) )
Ortsburgermeister

55483 Unzenberg, den
ORTSGEMEINDE UNZENBERG

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bougesetzbuch (BouGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBLI S, 2141), zuletzt gedndert durch Art, 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL.I
S. 2850).

2, Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsyerordnung
-BauNV0) vom 23,01.1990 (BGBLI S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz yom
22.04.1993 (BGBLI S. 466).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
[Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 90) vom 18,12,1990 (BGBI.I S,
B8)sowie die Anlage zur PlanzVO und die DIN 18003.

4. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerdusche, Erschiitterungen und Ghnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
[BimSchG) in der Fassung yom 26.09.2002 (BGBLI S, 481).

5. Londesbouordnung (LBauO)in der Fossung yom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI, S. 481).

6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70),
zuletzt gedndert durch Art, 5 des Gesetzes vom 06.,02.2001 (GVBI. S. 29, 36).

7. Wossergestz fiir das Land Rheinland—Pfalz (Landeswassergesetz-LWG-) vom
14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt getndert durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. S.
303),

8. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG-)
in der Fassung yom 25,03.2002 (BGBI.I S. 1193).

9, LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI, S. 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481).

10. Gemeindeordnung fiir Rheinlond—Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31,01,1994
(GVBI. S. 1B3), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes yom 06.02.2001 (GVBI. S.
29).

{1, Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz- und
-pflegegesetz-DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481).
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