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1. Aufstellungsbeschluss
r=—- 1 " . . en At dor baulichen Nut Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Sohrschied hat am 30.03.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB den
i_ J' A"gememes WOhngeblet (§ 9?5)5%?1 %’;uéjsz)ung Aufstellungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf den Garten 2“ gefasst.
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’ 2. Beteiligungsverfahren
L ! ~~_ s I Zahl der Vollgeschosse e i ) " a) Der Entwurf%es ngauungsplanes L,Auf den Garten 2 wurde am 24.04.2024 vom Ortsgemeinderat der
‘ sill , | == 9 Ortsgemeinde Sohrschied gebilligt.
\
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R 8’% A EmzelhaUSbebauung Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom xx.xx.2024
\ bis einschlieRlich xx.xx.2024.
\ 0 offene Bauweise Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
= 73 erfolgte mit Schreiben vom xx.xx.2024 mit einer Frist bis zum xx.xx.2024.
= Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit
| > G ! Beschluss des Ortsgemeinderats der Ortsgemeinde Sohrschied vom xx.xx.2024.
0 N I ] —
I = ! =
/ ] I = .. 55487 Sohrschied, den
1 1l / ! 1 Stralenverkehrsflache ORTSGEMEINDE . .
‘ l ‘ I / o Reit |atZ | (Siegel) (Sonja Renzler)
( « A ‘ ‘ ‘ l I l ‘ / g2 P } ) verkehrsflachen SOHRSCHIED Ortsbiirgermeisterin
N Y “Il|l|l e e / 2 i ZZZ  Geh- oder Wirtschaftsweg (89 (VAT 11 Bause)
l“l‘ l‘ lll = v - / B K4 :
i T IL L | () / ..
5 \ I--l--l-- \ y | ——
l‘l | 1 ‘ll‘ll — S mim ! .\ \ = / b 39 Strallenbegrenzungslinie 3. Satzungsbeschluss
I S __ N ( ‘ g’—'- ‘\\ \ 1 = ! Der Bebauungsplan ,Auf den Garten 2“ wurde am vom Ortsgemeinderat der
] r-'-"""' =" 29 \ | f |\ \|| ‘—‘ / Y Ortsgemeinde Sohrschied gemafR § 24 GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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\ 1 1 5,00 —————— ks - ||__|__._-|--l- 1 \\\ . Vers!ckgrung von Niederschlagswa_sser,
1 500 3 3 / ! (i '|| ) - Zweckbestlmmung Abwasser sowie fiir Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14
+>= A 1 7 r \\ s 500} — LA (Niederschlagswasser) :
=% T e — [ ‘. g R 4. Ausfertigung
= e ', i [} 48/1 1 7 B CLLLL L ss— Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens
F ] i| 4 § |i \ : “\:;‘ ]| | ] BERE ] war, dass die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf den Garten 2 mit
4,00 1 ] ‘,':.‘ li ! ) l, AEEENEEE dem Willen des Ortsgemeinderats der Ortsgemeinde Sohrschied Ubereinstimmen und dass die flr die
= ] '. l| 5 01 6.00 1500 1 i i 4 - e — Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
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1 e AT /7 ~ | : H . . Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Auf den Garten 2 als Satzung ist am geman
Lasacl A/ T @ ~ Baumen und Strauchern. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
N [ ] o O\ T — 5}' ¢ 22 — wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsrlck), Marktplatz 5,
@ @ ~ 44 ( 57/4 i g - 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
= 43/1 - Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Auf den Garten 2 am in Kraft
e’ 3 1 ‘ ~ getreten.
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o 10/4 ———X88/20 88212 - ST sind
' 88/19 ; Q] j—] | 4 3 /2 T LA i 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
/ " 00 =il % \“~\: S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.
/ 1 79/ 10 ’ - 394
) ! e ] — 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
S / 87 A aagine BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
3 0 88/22 " 38 zuletzt geandert durch Ar-tikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)
L u . . . . e . .
s T gainEE 0/3 . /4 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
= , === 80/4 79/4 (Plan-zeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
10/ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Anlage zur
\\ /31 o PlanzV 90 und die DIN 18003
ll i ‘ T 4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
l Gerausche, Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
300 BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
9 N % 4 36200 zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. | Nr.
' 9/2 g
6 4 104/ 5 202)
370@ o 5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
82 S B Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
N = 1 AAIN . Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409) |
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
TEXTFESTS ETZ u N G E N in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN soseizss vom 00128022 (S5 | Seibe 2200
7. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) 1.7.3 Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung:: 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. Seite 403)
Als Art der baulichen Nutzung ist fur das Plangebiet festgesetzt: In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zulassigen Hohen baulicher Anlagen erganzend und beispielhatft dargestelit: Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher diirfen keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen. 8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 Dachaufbauten sind bis zu einer Lénge von 2/3 der Gebaudewand der jewei"gen Traufseite Zu|éssig_ durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI S. 287)
(Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig. . t 5 y Die Dachei ’ b . Déch o . _ ol RALF eich - 9. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch
1:2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Zif.  BauGB) B et s e 5 1 e Tt s, 62 o Afil 2o Geslzo vom 05072022 (OVB. 5.1
Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) <—ansteigende ErschlieRungsstrasse Difiistzgtz{lizr;n der Dachf(arzeg;::t)-;n nicht(fﬂ?'sde;eglgzl::)r;eindec(kur:sr;gerra\llj\;i,ntergél('tei iefergrau), (Anthrazitgrau) (Schwarzgrau), (Graphitgrau), (Granitgrau). 10.LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natirlichen | ¥ | ¥ Vo ;‘/ | ' zuletzt gean-dert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. Seite 413)
Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht : : @ : @ : GroRflachige Elemente sind, auRer Dachbegrinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solar-energiegewinnung, unzulassig. 11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Uberschritten wird. . | | | | 2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBaUO) Art. 4 .deS Gesetzes"vom 2.8.09.2021 (GVBI. S. 5.43)
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) o L L Far jede Wohneinhet sind 2 PKW Stellplitze vorzusehen. 12. Se;n%.)ndec;r?ntung__fu; Rheinland-Pfaiz (GemO) in der Fassung vor 31 ?(13 1904 (GvBL Y
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist 2.3 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (8 9 (4) B . . . , ZUletzt geanaert durc ke es eselzes vom 24.VUo. - oele
. . auGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO
freigestellt. » Gebaude mit geneigtem Dach T . : . ) ) (§ . (4) - § ) (1) e § (6) ) _ _
" . Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten, Stellplatzen als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Gestalterische Stein-,
1.4 ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNEINHEITEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) Split- und Schotiergarten sind nicht zul&ssig, , o | g
Zulassig sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB). /N N— FuRwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen Oberfliche (Befestigung z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Spurwege oder im Sandbett Jako by + SCh reiner g |
1.5 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 D _ verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %) zu versehen. |ngenieurburo fur Bauwesen dﬁ‘@ bearbeitet 22042024 | KJ
E e DG . .
BauGB) EG JOKFFBJ 3 8 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Beratende Ingenieure gezeichnet | 22042024 | KJ
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der {berbaubaren |>\,\ LOKFFB'_ EG J Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen des Umweltberichts, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen: 55481 Kirchberg, Simmemner Stralie 18, Tel. 067634033 u. 4034, Fax 4039 eoriit oot | Ky
Grundstiicksflachen zulédssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auflerhalb der L KG N | —=——— s . . - gep i
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. T | Offentliche Griinflachen:
Die folgenden untergeordneten Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig: Stiitzmauern, | Verkehrss | L ————= 1. Begriinung &ffentlicher Grinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Treppen und Einfriedungen. 7 flache i Die offentlichen Grinflachen sind als artenreiche Glatthaferwiesen anzulegen und extensiv zu unterhalten. Hierzu sollen die Flachen mit einer Regiosaatmischung (z. B. mit der Regiosaatgutmischung Feldraine Ortsgemeinde Soh rschied
I . und Saume, 10% Graser / 90% Krauter & Leguminosen, HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland der Fa. Saaten Zeller) eingesat werden. Nach der Etablierung der Einsaat sind die Flachen durch 2 malige jahrliche
1.6 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) . o Sraser ;I frarer & ~egu S 9 lr) eing . = @PIeTHng fer =nsast Sin¢ - malge ja GartenstraBe 6
. . ) ; . . . L * Gebédude mit Flachdach Mahd zu pflegen, wobei der erste M&htermin nicht vor Mitte Juni erfolgen sollte. Das Mahgut soll stets von der Flache abtransportiert werden. Die Dingung der Flachen ist nicht erlaubt. Des Weiteren soll je 200 487 Sohrschi
.Gar?gen, Carports und.uberdachte Stellplat.ze sind nur.lnnerhalb d_er uberbatfbaren Grundstlcksflachen zulassig. Vor Garagen £ £ m? offentlicher Griinflache eine Gehdlzgruppe aus 3 heimischen Laubbaumen und 2 heimischen Strauchern angepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu 55487 Sohrschied
ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Stellplatz gem. § 47 LBauO. § § ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der aus der folgenden Artenliste auszuwahlen: Tel. 06763/5589905
Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, fir den durch die Nutzung verursachten c 0G = Feldahorn - Acer campestre; Spitzahorn - Acer platanoides; Bergahorn - Acer pseudoplatanus; Hainbuche - Carpinus betulus; Hasel - Corylus avellana; Walnu® - Juglans regia; Apfel - Malus sylvestris; Birne -
Bedarf, ZL:I.|aSSIg (§ 12 BauNVO). § c 06 Pyrus communis; Traubeneiche - Quercus petraea; Stieleiche - Quercus robur; Faulbaum - Rhamnus frangula; Salweide - Salix caprea; Grauweide - Salix cinerea; Eberesche - Sorbus aucuparia; Mehlbeere - Blatt Nr.: 1 .0
1.7 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) EG goues 8 Sorbus aria; Winterlinde - Tilia cordata Bebauu ngsplan
1.7.1 Zulassige Hohen baulicher Anlage: X OKFFRy, EG J Private Grunflachen IIA f d G ~ rt 2" Plangrafe: 1,00 gm
Bauliche Anlagen dirfen die nachstehenden Héhen nicht Giberschreiten: l_ KG _! S - T 1. Begriinung der privaten Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) u en ariten
* Traufhéhe: maximal 7,00m \‘I_\le\ Die nicht bebauten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundsttick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Strducher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen Gemarku ng SOhrSCh |ed CAD-Name: (M91BEB)
Die maximale Traufhohe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art ,,L Verkehrs- ,,L _____ sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der foldenden Artenliste auszuwéhlen. Als Sortierung fiir die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden. Pflanzverwendung: Baume Fassung fir Beteiligungsfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Lageplan
pro Gebaude, Uberschritten werden. flache verpflanzte Heister, Hohe 200 cm; Verpflanzte Stréducher, 100/150 cm Hohe ° o ' - MaBstab: _
* FirsthGhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Laubbiume: Feld-Ahorn - Acer campestre; Gemeine Birke - Betula pendula; Hainbuche - Carpinus betulus; Eber-Esche - Sorbus aucuparia; Holz-Birne - Pyrus communis; Speierling - Sorbus domestica; anstan. 1:500
- maximal 8,50 m, soweit die Traufh6he zwischen 4,60 m bis 7,00 m liegt . . Vogel-Kirsche - Prunus avium; Wild-Apfel - Malus sylvestris Datum bearb. gez gepr. NI, Art der Anderung Datum Name
- maximal 10,50 m, soweit die Traufhéhe maximal 4,60 m erreicht 1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BaUGB) Straucher: Eingriffeliger Weildorn - Crataegus monogyna; Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus; Hasel - Corylus avellana; Hundsrose - Rosa canina; Roter Hartriegel - Cornus sanguinea; Schlehe - Prunus
* Gebaudehdhe (bei Gebauden mit Flachdach): maximal 7,00 m Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zuldssig. Dies gilt nicht fir die Aufstellung von oberirdischen spinosa; Schwarzer Holunder - Sambucus nigra; Zweigriffeliger Weidorn - Crataegus laevigata.
- die zulassige Gebaudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schornsteinen und untergeordneten Schaltgehausen. 4 H | nweise
Telle um maximal 1,00 m tberschritten werden. 1.9 FLACHEN DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)
1.7.2 MaBgebende Bezugspunkte (Definitionen): e . ) 3 . . o 4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ
. i . ) Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen, der Rickenbeton der abgrenzenden Bordanlage und die grundstiickseitigen . .
Fur die Berechnung der vorgenannten H6hen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte: . . R _ _ Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
) Uberstande von Leuchtenfundamenten sind im Eigentum des Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden. o . i ) i ) . ) ) ) . i
* unterer Bezugspunkt: Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische WA ”

- bergseitige Erschlieung: der hochste Punkt der Strallen-/Gehwegskante gegenuberliegend zum Gebaude Funde unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht. El‘ltwul‘f
(gemessen im rechten Winkel von der StralRen- bzw. Gehwegskante aus, siehe System-Skizze ,Lage unterer 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl 1 5 0 8 2 0 2 4
BTZU_QSpugkt )r;“?eé Eclﬁgrunc:ls"tur(]:kenFist T(lts BezugsF)tur:kt die hoher(g;elggene Strafe maBgebendI;" Anfallendes Niederschlagswasser darf nur in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, 0 3 " "

b ) tgseltlge rif lefbung: der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewéasser mittelbar oder unmittelbar einflieen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben. _ ’ .
oberer ezug:spun ' ] ] ) Die Aussagen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Kirchberg vom 11.10.2018 zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgelegt (§ 16) sowie die technischen Anforderungen an die ,private® Bauweise Dachneigung
- Traufhéhe: Auldenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der Aufden-wand . . . .
o ) . . ) o Niederschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 3) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten. 0°-45°
- Firsthohe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First 4.3 DRAINAGEN 0 o K. J y
- Gebaudehohe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der duf3eren Dachhaut -
Auf den Baugrundstiicken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten.




