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Datengrundlage:
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Auf Meitersknopf

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

gem. § 1a (3)i. V. m. § 11 BauGB

W\
TEILBEREICH |l

Auf folgenden Flachen sind Kompensationsmal3maf3nahmen vorgesehen:

Gemarkung Niedersohren:

EM1  Flur &: Nr. 45 tw (ca. 5.093 m?)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. I S. 363L4), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBL. 1 5.1728)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | $.1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBL. S. 365).
zuletzt gedndert durch Artikel 1des Gesefzes vom 18. Juni 2019 (GVBL. S. 112)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchQ)
vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBL. S. 1328)

Landesgesetz  zur Natur und Landschaft
{Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBL S. 283), zuletzt

geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 287)

nachhaltigen  Enftwicklung  von

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBL. S. 159, BS 224-2), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.Dezember 2014 (GVBL. S. 245)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luffverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1328)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 2L4. Februar 2010 (BGBL. | S.
94), zuletzt geandert durch Artikel 117der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1328)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBL. S. 273), zuletzt geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 287)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBL. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBL. S. 287)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 297)
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Niedersohen hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Jan-Philipp Effgen Ortsbiirgermeister

55487 Niedersohren, den ..o,
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN (Siegel)

BETEILIGUNGSVERFAHREN

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes “Im Unart Il wurde am 26.05.2021 vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Niedersohren gebilligt. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 erfolgte nach Bekanntmachung vom 17.06.2021
durch offentliche Auslequng der Planunterlagen in der Zeit vom 25.06.2021 bis einschlief3lich 26.07.2021.

Die Beteiligung der Behaorden und sonstigen Trager affentlicher Belange gem. § & Abs. 1BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 17.06.2021 mit einer Frist bis zum 26.07.2021. Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gem.

§ 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom 13.01.2022.

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 24.02.2022 durch
offentliche Auslequng der Planunterlagen in der Zeit vom 04.03.2022 bis einschlieflich 04.04.2022.

Die Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager offenflicher Belange gem. § & Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 25.02.2022 mit einer Frist bis zum 04.04.2022. Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gem.
§ 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom 09.06.2022.

55487 Niedersohren, den ...,
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN (Siegel)

Jan-Philipp Effgen Ortsbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan “Im Unart IlI" wurde am 09.06.2022 gemal § 24 GemO und § 10 Abs. 1BauGB als Safzung
beschlossen.

55487 Niedersohren, den ...,
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN (Siegel)

Jan-Philipp Effgen Ortsbiirgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Planunterlagen Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens
waren, dass die P%anurkunde des Bebauungsplanes "“Im Unart II?" mit dem Willen des Ortsgemeinderates der
Ortsgemeinde Niedersohren iibereinstimmt und dass die fir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Jan-Philipp Effgen Ortsbiirgermeister

55487 Niedersohren, den ..o,
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN (Siegel)

BEKANNTMACHUNG, INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauunsplanes "Im Unart III” als Satzung ist am ..o gemadl3 § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan “Im Unart llI" am ... in Kraft getreten.

55487 Niedersohren, den ...,
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN (Siegel)

Jan-Philipp Effgen Ortsbiirgermeister

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§5(2) Nr.1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der zulassigen Wohneinheiten
je Gebaude (vgl. Textfestsetzungen)

Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

0.3

0,6

GH 9,5

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

maxiaml zulassige Gebaudehohe

Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

0 offene Bauweise

hier: Fulweg- und Radweg

E Baugrenze

Verkehrsgrun

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

Straflenverkehrsflachen

Trafostation

Straflenbegrenzungslinie

¢

Elektrizitat

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

MW Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen
§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

of fentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Kinderspiel- und Bolzplatz

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr.20und 25 BauGB
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Umgrenzungen von Flachen fur Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Parzellierungsvorschlag

0°-38° Zulassige Dachneigung

AM1||EM1

Nachrichtliche Ubernahmen/
Darstellungen

Kataster mit bestehender Bebauung

Urgelande
(Ubernahme aus LANIS RLP)

Bezeichnung Ausgleichs-/Ersatzmalinahme

FLACHENBILANZ

TEILBEREICH |

Nettobauland 18.665 m*

Offentliche Grinflachen
Grinflache "Nord" (AM 2)
Griinflache Spielplatz (AM 1)

2125 m?
1.100 m?

Verkehrsflachen

StraBenflache 2.490 m?

FuB3- und Radwege 255 m?

Verkehrsgrin 255 m?

Plangebiet (gesamt) 24.890 m*

TEILBEREICH Il 5.093 m?
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Index Art der Anderung Datum Name

Projekt:

Bebauungsplangebiet "Im Unart 111",
Ortsgemeinde Niedersohren

56743 Thir ¢ Segbachstralle 9 ¢ Tel.: 02652/9398-0
55469 Simmern ¢ Koblenzer Str. 5-7 ¢ Tel.: 06761/9186-0
56457 Westerburg ® An der Hofwiese 13 e Tel.: 02663/9422-0

Ingenieurgesellschaft
Dr. Siekmann + Partner mbH

Niedersohren ”F‘

Planbezeichnung:

Malistab:

VG Kirchberg 1500

Bearb.: Schmutzler| Datum: 22.06.2022

Pr. Nr.: 20 259

Bebauungsplan - |cez: Wadter

Gepr.: Schmutzler| Anl. Nr.: 1

Der Bauherr: Aufgestellt, den
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