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ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990
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Art der baulichen Nutzung

"Allgemeines Wohngebiet" (§9 (1) Ziff. 1 BauGB )

Geschossflachenzahl GFZ

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) ziff. 1 BauGB )

Grundflachenzahl GRZ
Zahl der Vollgeschosse

Einzelhausbebauung

offene Bauweise

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen
(§9 (1) Ziff. 11 BauGB )

Geh- oder Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
sowie zur Versickerung und Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Flachen fiir die Abfall- und

Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14)

Zweckbestimmung Abwasser
(Niederschlagswasser)

offentliche Grunflache

Anpflanzung von Baumen und
Strauchern

und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 (1)

Ziff. 15, 20, 25 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf privaten Flachen.

Privaten Grunflachen zum Erhalt der beste-
hende Nutzung als hausliche Gartenbereiche.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§9(7)BauGB )

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstlucksgrenzen

empfohlene Grundstucksgrenzen

——=—=— Flurgrenze

C LI ] BaugrenZe

" wws® Muldengraben geman § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

Abwasserbeseitigung, einschlieRlich
der Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fiir

Planungen, Nutzungsregelungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 02.06.2015 und 23.03.2017 gemal § 2 Absatz 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Vorderer Wolf* gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

55481 Kirchberg, den 19.07.2024
STADT (Siegel)
KIRCHBERG

gezeichnet:  Werner Wollstein
Stadtbirgermeister

2. Beteiligungsverfahren

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Vorderer Wolf* wurde am 23.03.2017 vom Stadtrat der
Stadt Kirchberg gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
02.05.2019 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 10.05.2019 bis
einschlief3lich 11.06.2019.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.05.2019 mit einer Frist bis zum 11.06.2019.

Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte
mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Kirchberg vom 21.11.2019.

b) Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Vorderer Wolf* wurde am 21.11.2019 vom
Stadtrat der Stadt Kirchberg gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
09.07.2020 durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 17.07.2020 bis
einschliel3lich 17.08.2020.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.07.2020 mit einer Frist bis zum 17.08.2020.

Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte
mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Kirchberg vom 19.11.2020.

¢) Mit Datum vom 20.12.2021 wurden vom Stadtrat der Stadt Kirchberg Anderungen an der
Planung und ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a Absatz 3 BauGB beschlossen.
Gemal § 4a Absatz 3 Satz 2 BauGB (Fassung 2021) wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung
vom 20.01.2022 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 28.01.2022
bis einschlief3lich 28.02.2022.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Absatz 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.01.2022 mit einer Frist bis zum 28.02.2022.

Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1 Absatz 7 BauGB
erfolgte mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Kirchberg vom 17.03.2022.

55481 Kirchberg, den 19.07.2024
STADT (Siegel)
KIRCHBERG

gezeichnet:  \Werner Wollstein
Stadtblirgermeister

3. Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 17.03.2022 den Feststellungsbeschluss gefasst,
dass der Bebauungsplan ,Vorderer Wolf* verbindlich angenommen wird und damit die
formelle Planreife nach § 33 Absatz 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten ist.

Im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB sind damit die Voraussetzungen des
§ 33 Absatz 1 Ziffer 1 BauGB erflillt, dass Vorhaben bereits wahrend der Planaufstellung
zuldssig sind.

55481 Kirchberg, den 19.07.2024
STADT (Siegel)
KIRCHBERG

gezeichnet:  \Werner Wollstein
Stadtblrgermeister

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Vorderer Wolf“ wurde am 22.05.2024, nachdem die notwendige
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kirchberg genehmigt und
der Eintritt der Wirksamkeit absehbar war, vom Stadtrat der Stadt Kirchberg geman

§ 24 GemO und § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen.

55481 Kirchberg, den 19.07.2024
STADT (Siegel)
KIRCHBERG

gezeichnet: Werner Wollstein
Stadtblrgermeister

5. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, dass die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Vorderer Wolf‘ mit dem Willen des Stadtrates der Stadt Kirchberg
Ubereinstimmen und dass die flr die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

55481 Kirchberg, den 19.07.2024
STADT (Siegel)
KIRCHBERG

gezeichnet: Werner Wollstein
Stadtblrgermeister

6. Bekanntmachung, Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Vorderer Wolf* als Satzung ist am 25.07.2024 gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
(Hunsrlck), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Vorderer Wolf‘ am 25.07.2024 in Kraft
getreten.

55481 Kirchberg, den 25.07.2024
STADT (Siegel)
KIRCHBERG

gezeichnet: Werner Wollstein
Stadtbirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem Original
des Bebauungsplanes ,Vorderer Wolf* - Planurkunde u.a. mit Planzeichnung,
Zeichenerklarung, Nutzungsschablone und Textfestsetzungen - ibereinstimmt

(Siegel)

) Im Auftrag
55481 Kirchberg, den

Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist flr das Plangebiet festgesetzt:
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Mal der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4)
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht tberschritten wird.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind Einzelhduser mit max. 3
Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Eine Nebenanlage je
Baugrundstick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen.
Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz
gem. § 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO).

1.6 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezuglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:
. bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zulassig,
° bei einer Traufthdhe >4,60 m - 7,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Gebaudehdhe einschliel3lich Attika bis 9,50 m zuldssig.
° Trauthdhen > 7,00 m sind nicht zulassig
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:
Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der hochste Punkt der Strallen-/Gehwegskante gegenulberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der
StralRen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®.
Bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die h6hergelegene Stralle maligebend.
Bei talseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes
Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aul3enkante der AuRenwand, flr die Firsthéhe/Gebdudehdhe : Oberkante der Dachhaut
im First (bzw. Oberkante der duReren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung®.

1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemalf § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet
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2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine
héhere Dachneigung als 45° aufweisen.
Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebdudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO)
Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende
Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Im Bereich des geplanten Grinflachen sind einzelne Baum und Gehdlzpflanzungen, max. 5 Gehdlzgruppen mit jeweils 5 Gehdlzen vorzusehen. Die Auswahl der
Geholze muss nach der beigefigten Liste erfolgen.

Liste heimischer Gehdlzarten:Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanu (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus
avellana (Hase), Juglans regia (WalnuR), Malus sylvestri (Apfel), Pyrus communis (Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Steileiche), Rhamnus
frangul (Faulbaum), Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde)

2. Extensivierung der Flache Flur 36, Flurstiick 97 (Planteil B) ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Aufgabe der intensiven Griinlandnutzung und Extensivierung der Flache. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist einmal jahrlich nach dem 15.07.
eine Mahd oder Beweidung der Flache vorzunehmen.

Private Grunflachen

1. Landschaftliche Einbindung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen, (Symbol 000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren
Durchgrinung heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefugten Pflanzschema (3 - reihig) anzulegen.
2. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstlicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen
sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:
e 1 Laubbaum
e 5 Straucher
Pflanzenverwendung:
e  Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10/12 cm;
e  Straucher 2 x v., 80/100 cm Hoéhe.
Es sollen ausschliellich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung, beigefugten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.
Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
3. Private Griinflachen zum Erhalt der Nutzngen als hausliche Gartenbereiche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Uberplanten Flachen der Grundstlcke, Flur 49, Flurstlicke 60, 61, 62 ,63 ,64 ,65, 67/2, 68/3 und 68/4 werden als private Griinflichen zum Erhalt der
bestehenden Nutzung als hausliche Gartenbereiche festgesetzt. Die Flachen sind gartnerisch zu pflegen und zu unterhalten.

3.1 Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)
Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaRnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.
Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstrallen werden die MalRnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen zugeordnet.

4. Hinweis
4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel.
0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die
eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemal® § 16-21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Fir die Grundstiicke nérdlich des Wirtschaftsweges 103/6 (Flur 49, Fist. 24 und 25) ist eine bauvorbereitende Untersuchung durch die privaten Bauvorhabenstrager
in Absprache mit den vorstehenden Dienststelle durchzufihren.

4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser darf nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder
unmittelbar einflieRen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.

Die Aussagen der Allgemeinen Entwéasserungssatzung der VG Kirchberg vom 11.10.2018 zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgelegt (§ 16) sowie die
technischen Anforderungen an die ,private” Niederschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 3) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten.
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