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BEBAUUNGSPLAN "Industrie gebiet Il BS 0/B421 Stadt Kirchber g
, Der Stadtrat Kirchberg hat am 28.11.2017 gemaR § 2 (1) BauGB

den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des

— . . Art der baulichen Nutzung Bebauungsplanes "Industriegebiet || B50/B421" gefasst. Der (Siegel)
- Gl = Industriegebiet (§8(1)Zif. 1BauGE) BeschluR wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 30.01.2020 bekannt

Planunterlagen in der Zeit vom 07.02.2020 bis einschlief3lich 09.03.2020.
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

37

2 \ 2 SEIS ’ ht.
T 5. o , _
: ”“ il | V 100 | Baumassenzahl BMZ 55481 Kirchberg, den
l' / ?”;“ '3 ?f}'i'i?f_“'fgiﬂé‘é‘f“"g STADT KIRCHBERG (Werner Wollstein)
\ 7, 08 Grundflachenzahl GRZ Stadtbirgermeister
\ i oh oh 4
i \ A oh ol
== R\ 2] & AL o _ 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN
. ‘ : ' ’l ' J N\ byt a) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde am 29.05.2018 vom
l” | \ ] \ Flurs Qe e [ StralRenverkehrsflache Staditrat Kirchberg gebilligt.
) g ’((‘/f Z ; o a o I B 2 e AQ Die friihzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
‘ 5 l— o e Z7 7 Fusswege oder Wirtschaftswege Ygrg??;sgﬁfqinBauGB) nach Bekanntmachung vom 30.01.2020 durch 6ffentliche Auslegung der
fifiL

——  Stral3enbegrenzungslinie Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.01.2020.
We“‘f*ﬁc‘L - — Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaR (Siegel)
_ § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom 13.08.2020.
1 Flachen fir die Versorgungsanlagen, sowie zur
Versickerung und Ruckhaltung von 55481 Kirchberg, den
N |ederSCh|agswasser Flachen fiir Versorgungsanlagen, die STADT KIRCHBERG (Werner Wéllstein)
Abfall- und Abwasserbeseitigung, Stadtbi]rgermeister

einschlieBlich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie flir Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14)
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Freihatekorridor SchneNpahntrasse gem. LEP IV
Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
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Leitungsgefahrdende Verrichtungen miissen in der Schutzzone von 54,00 m ..‘ offentliche Grinflache

Gesamtbreite unterbleiben. Im Falle einer Bepflanzung mit niedrigwachsenden
Baumen und Strauchemn darf eine Endwuchshdhe von 3,00 m nicht diberschritten werden.

@ Zweckbestimmung Abwasser
(Niederschlagswasser)

Planungen, Nutzungsregelungen

Kennzeichnung von Mallhahmen gem. den und Manahmen zum Schutz,
.. . zur Pflege und zur Entwicklun
Grunordnerischen den Festsetzungen dor Landschaft (§8 (1)

Ziff. 15, 20, 25 BauGB )

Abgrenzung der EinzelmalRnahmen in
Grunflachen gem. Grinordnerischen den
Festsetzungen
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innerhalb der freizuhaltenden Sichtflachen

Von der Bebauung und héherer Bepflanzung
freizuhaltende Flache, Sichtflachen (§9 (1) Ziff. 10 BauGB )
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H Flachen fiir Versorgungsanlagen
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Sonstige Planzeichen

HE Grenze des raumlichen Geltungs- (§9 (7)BauGB )
bereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstlicksgrenzen
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20,00 m ab Fahrbahnrand B 50 und B421

Baubeschrankungszone fur Hochbauten, gem. § 9 (2) FStrG, RE c HTS G RU N D LAG E N

TEXTF E STS ETZ U N G E N 40,00 m ab Fahrbahnrand B 50 und B421 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: 4. Sukzession des Entwésserungsgrabens 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Der bestehende Entwésserungsgraben ist der Sukzession zu Uberlassen. Aufkommende Gehdlze sind alle 5 Jahre auf den Stock zu setzen. ArAl ; ; i

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Unterer Bezugspunkt: der hochste Punkt des unmittelbar an die bauliche Anlage angrenzenden Gelandes, bzw. des Gelandes nach einer Gelandemodellierung gemaf Ziffer 1.9. 5. Anlage von Bliihflachen 959 m= == == Nordlicher Rand Freihaltekorridor Schnellbahntrasse aus LEP IV 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

. : _ ~Anade von | o R . . . ) o oo o s . . 50 m ab Mittelachse vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3789)
Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: Oberer Bezugspunkt: Im Bereich 5 sind krautreiche Blihflachen (mehrjahrige Mischungen, z. B. Regiosaatgutmischung Feldraine und Sdume 10% Graser / 90% Krauter & Leguminosen HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend 3. Verordnung iber die Ausarbeituna der Bauleitoline und die Darstellun

' Fir betriebszugehdriges Wohnen: Fiir die Traufhohe: Auenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuRenwand. Fiir die Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut im First. nach RegioZert®) aus regional zertifiziertem Saatgut anzulegen. o ) . . . . L .. .. . ’ N9 . 9 P 9
Gl ="INDUSTRIEGEBIET" nach § 9 BauNVO. A hme fiir die Traufhéhe: Di imale Traufhthe darf auf 1/3 der iewsiligen Gebéud I iberschritt J Als Lebensraum fur Offenlandvégel (z. B. die Feldlerche) soll in den Bluhflachen vor Mitte April, sowie Anfang Juni (auBerhalb der Brutzeiten der Feldlerche), in mdglichst groRer Entfernung zu Muldengraben gemal} § 9 (1) Ziff. 14 bauGB des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
Die Nutzungen im Industriegebiet sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO eingeschrankt. Im Plangebiet sind die folgenden Nutzungen nicht zuléssig: usnahme fur die frauthonhe: Die maximale frauthohe dart au er jewetligen Lebaudewandlange ubersehritten werden. geschlossenen Gehdlzen eine, eine kurzzeitige Beweidung mit Schafen in vier, mit mobilen Zaunen abgezaunten Bereichen von ca. 400 m? GréRe, durchgefihrt werden. Mit der Beweidung soll eine, zu Beginn der S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
U i i 0 i 0 . Brutzeit weitgeh hl , iedrige Vegetati k icht . . . . ie di i

« Kompostierungs- und Biogasanlagen Fiir alle anderen baulichen Anlagen: Fiir die maximale Héhe der baulichen Anlage, der héchst gelegenen Punkt der Anlage Ganzg;vgn%z \?vr;(ljd%isdcs ossene, aber niedrige Vegetationsdecke erreicht werden - nachrichtliche Darstellung der Retentionsanlage S. 1057), sowie die Anlage %ur' PlanzV und dl'e D!N 18003.

e autobezogenes Gewerbe wie Fahrzeughandel (Pkw), Autolackierereien, Anlagen zu Kraftfahrzeugiberwachung und Kfz-Reparaturwerkstatten, sofern diese nicht dem Hauptgewerbe untergeordnet sind. 1.9 FESTSETZUNG DER HOHENLAGE (§ 9 (3) Satz 1 BauGB) Auf einer Breite von 15 m ist dem bestehenden Wald eine Waldrandpflanzung aus standortheimischen Baumen 2. Ordnung und Strauchern vorzulagern. Hierzu sind je 250 m? Flache mindestens 3 Baume und 80 4. fLi‘ts\?etfuznlign?CS:tz é%i:ﬁg?g!cgigcgmg?Ltﬁmewnlzjk:(;]gi:l?cf:r{/m Ande
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 2 des Bebauungsplans sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig: Zur Nutzbarmachung der Baugrundstiicke sind Gelandemodellierungen durch Auffilllungen und Abgrabungen erforderlich. Gelandemodellierungen sind bis zur maximalen Héhe der an das Grundstiick angrenzenden StraRe zulassig, gFra;;:lher zu pflangtacjn. I'?’tel der Antlagfle de\;vli(fjlanzung Ist ?]Uf dleD.EntSsttg-hurrl]g bu.crgjtlg;lar Tgrsdir 2 d:g arr:grgnzendegOOﬁeS!andflacpgn z;tacrllten. Alts DurIcD:hIass fUI'f\INI|dtIeI;je Slr/l\dﬂa"e §0dm S rg brzllfte (?_a?sgn e;\nzhulegen. (Bundes-lmm%sic?r;sschutzgesétz _ BImSchGg)] in der Fassung der gang

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Verkaufs in unmittelbarem Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerks betrieben an der Statte der Leistung (Fabrikverkauf), sofern sich der malgeblich ist der hdchste Punkt der angrenzenden Stralke. Bei Geldndemodellierungen ist der vorhandene Oberboden zu schiitzen. Bei Auffiillungen mit Fremdmassen sind die Anforderungen der ALEX-Informationsblatter 25, 26 1 aprz“ungin ?'n bmlt ‘;'”.e”.‘ sha 'gfll ! z?gr: 2 S|chtern. 1€ straucher sind alle anre in Abschnitten von ot m Lange aut den stock zu setzen. Lie anzuplianzenden Arten sind aus der Artenfiste im Anhang Bek h 17.05.2013 (BGBLI. | S. 1274 | sndert durch

Verkauf und 32 in der jeweils aktuellsten Fassung zu erfillen. auszuwanhlen. Aut gebietsneimiscnes Filanzgut Ist zu achten. ekanntmachung vom 17.05. ( .o ), zuletzt geandert durcl

) ) . 7. Graben-Mulden-System
1. auf Produkte aus der Produktion beschrankt; 1.10 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) Zur Versickerung und Riickhaltung des von den Dach- und Hofflachen ablaufenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ist innerhalb des Bereichs 7 ist ein System aus flachen, unregelmaRig geformten
2. auf die Grofde der Verkaufsflache des Fabrikverkaufes von maximal 30% der Bruttogrundrissflache und 300 m? Verkaufsflache beschrankt. Versickerungs- und Rickhaltemulden auszubilden, die durch regellos verlaufende Graben miteinander verbunden sind. Die Mulden sind in einer maximalen Tiefe von 50 cm mit abgeflachten Ufern anzulegen. Die Graben
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 3 des Bebauungsplans sind die folgenden Nutzungen zuléssig: o . gl:)rfen hm,_ax'.mal (i,(\)/cm t'e.f tszln’ iRo dassulnlisdl(tertl)\/lulliie en D?.L,ertalfeﬁrs'C:V?n ((j:a. 2'\;) (I::jn Tlefz\grP!I)elbt: 20 dulden. Eine Ra B hs darf bschnittswei derstd ol
e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten dirfen eine maximale Verkaufsflaiche von 800 m? (GroRflachigkeit) nicht Uberschreiten. Hierbei werden die nahversor-gungsrelevanten 1.11MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 21 BaUGB) Crscnussiges _asse.r stden _egenruc. a .e ¢ en“zuzg " rgn. u. uc? S 1h den Mulden und araben ISt zu u“ en". |ne_ aumung von Sewuchs dart nur abschnitiswelse und erst dann erroigen,
wenn das System in seiner Funktion deutlich eingeschrankt ist. Eine zeitweise Uberstauung der an-grenzenden Griinflachen ist zu dulden.

Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

Sortimente auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache be-grenzt. Daneben ist ein Betrieb des Lebensmittelhandwerks (Backshop mit Cafe) mit max. 150 m? Verkaufsflache zulassig. Zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kirchberg sind entsprechend der zeichnerische Festsetzung in der Planurkunde Flachen fir Anlagen der Abwasserbeseitigung mit Leitungsrechten zu belasten. . . o .
) . s w . ) . . ) L . i . 8. Anlage einer Randeingrlinung (3-reihige Pflanzung) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

Als nahversorgungsrelevante Sortimente sind folgende geman "Kirchberger Liste" im Einzel-handelskonzept der VG Kirchberg vom Marz 2021, Abb. 72, definiert: Innerhalb der vor benannten Flachen ist eine Bebauung, sowie das Anpflanzen tiefwurzelnder Pflanzen unzuléssig. Je 100 m? sind mindestens 2 Baume 2. Ordnung und 25 Straucher zu pflanzen und zu einer geschlossenen Feldhecke zu entwickeln. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,5 m. Zu den angrenzenden Gewerbeflachen (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

» Nahrungs- und Genussmittel: Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getréanke Der Leitungsschutzstreifen der 110 kV-Freileitung, des Netzbetreibers Westnetz GmbH, ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Um den Mast 28 herum ist eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von ist ein mindestens 1,5 m breiter Saumbereich anzulegen und extensiv zu unterhalten. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwéhlen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist zu achten. 15.09.2017 (BGB’l | S. 3434)

. Gesundheits- und Kérperpflege: Drogerieartikel, Apothekenwaren jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,00 m erreichen. Weitere Im Schutzstreifen der 110 kV Hochspannungsleitung sind nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von maximal 3,00 m zulassig. (Siehe Pflanzliste) L ) d ’ b d ’ R|:1 inland-Pfalz (LBauO) in der F

" - . ) . . Hinweise unter 4.3. Um die Masten der 110-KV-Leitung ist im Radius von 15 m keine Gehdlzpflanzung gestattet. Eine Einsaat dieser Flache ist gemaR der vorstehenden Ziffer 5 Anlage von Bliihflachen vorzunehmen. 7. Landesbauordnung einland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom

+ Biicher und Schreibwaren: Schreibwaren, Papierwaren, Zeitschriften . . . 9. Anlage einer Randeingriinung (2-reihige Pflanzung) 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

« Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf: Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse 1.12FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON Je 100 m? sind mindestens 2 Baume 2. Ordnung und 25 Straucher zu pflanzen und zu einer geschlossenen Feldhecke zu entwickeln. Der Pflanz- und Reihenabstand betrégt 1,5 m. Zu den angrenzenden Gewerbeflachen vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
(vgl. auch ,Kirchberger Liste* zur Definition der nahversorgungsrelevanten, Zentren- sowie nichtzentrenrelevanten Sortimente, Wiedergabe im Anhang der Begriindung). NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB) ist ein mindestens 1,5 m breiter Saumbereich anzulegen und extensiv zu unterhalten. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist zu achten. 8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

10. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der Kfz-Stellplatze

1.2 TEMPORARE NUTZUNG IM PLANGEBIET (§ 9 (2) Satz 2 BauGB) Zl’]r dgs Baugzbiet.v.verden ':ll,éﬁh,en zt:(r"Ableitungdes nicht auf den Baugrundsticken versickerten Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasserungssatzung Je 200 m? nicht (iberbaubarer Fliche (bezogen auf die festgesetzte Grundflachenzahl nach § 16 BauNVO) sind innerhalb des Grundstiicks ein Laub- oder Obstbaum und 20 Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind ggl;tzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S.
Der siidliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich in der Freihaltezone, fir die im LEP IV festgesetzte Schnellbahntrasse zum Flughafen Frankfurt-Hahn, geméan erabwasserbeseligungspfiehtigen forperschall vorwiegend in den Randbereichen der Grundstiicke unterzubringen. Baume sind vorwiegend entlang der Erschliefungssirafien zu pflanzen. 9 L 21 tz (LWG) 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
adli i u i uu i ichi i z Ur die i z zu u urt- = : : - " SR . R, . . .
! - ’ - ° > ; ' =One, : ; h ot ) - - Kfz-Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbaumen zu bepflanzen. Je 8 Stellplatze ist ein Baum anzupflanzen. Die Pflanzung kann im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage oder in den Randbereichen . Landeswassergeseiz vom 14.07/. . O. , ZUletz
Zielabweichungsbescheid vom 12.10.2015 zur Realisierung stadtebaulicher Projekte im Bereich der Stadt Kirchberg, Abschnitt 2, Reduzierung um 100 m ausgehend von der nérdlichen Korridorbegrenzung. 1.13FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB des Grundstiicks erfolgen. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)
Das Baurecht stdlich der neuen Korridorbegrenzung (50 m - Linie) innerhalb des Plangebietes ist bis zum Baubeginn der Schnellbahntrasse befristet. Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet. 1D1ie gnzu:plzlanzzndeg Arten"silr:: ?tusbdekr Artenliste im Anhang auszuwéhlen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist zu achten. 10.LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI.
Der Nutzer/Eigentlimer ist verpflichtet sémtliche, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes entstandenen, baulichen Anlagen, Malnahmen und Veranderungen an der Gelandestruktur bei Umsetzung der . Gestaltung des Regenriickhaltebeckens o . i - i S. 273), zuletzt gedndert durch 10. Landesgesetz vom 08.05.2018 (GVBI.
Schnellbahnirasse zuriick zu bauen. 2 BAUORDN U N GS RECHTLICH E FESTS ETZU NG EN Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken anzulegen. Die Béschungen sind als Griinland einzusden und zu unterhalten. S. 92) ) 9 g (
1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB = . . Anhang: Artenlisten 11.Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
_ o . (§9(1) ) 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) 1 oo dize (Boreich 1) A A d( e 2 03.12 2(()1 4 (GUBL S )245
Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: a9 > o . ) ) } ) ) . geandert durc . 3 des Gesetzes vom 03.12. ( . S. )
131 Gel <h — Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform freigestellt.Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden. Die maximale Dachneigung betragt 45°. Als Mindestpflanzgrofien werden fir Baume verpflanzte Heister, Mindesthohe 200 cm und als Straucher verpflanzte Straucher, Hohe 100 bis 150 cm festgesetzt. _ . . o 12.Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
3.1 Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 3: Dachbegriinungen sind ausdriicklich gewiinscht. Die Dacher kénnen extensiv begriint werden. In diesem Fall kann die begriinte Flache der Grundflache zugeschlagen werden, jedoch darf die GRZ 0,8 nicht —ngbbaume.bBerg\]/?lhczrn LAzer p_?ﬁudoplslt?nus, Feld-Ahorn - Acer campestre, Gemeine Birke - Betula pendula, Hainbuche - Carpinus betulus, Gemeine Buche - Fagus sylvatica, Spitzahorn - Acer platanoides, Stiel-Eiche 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
Baugebiet Gl {iberschritten werden. - uercus roour, THinter-Linde - {fla cordata ) . ) .. . . . ' ) 02.03.2017 (GVBI. S. 21)
N Obst- und Wildobstbaume: Eber-Esche - Sorbus aucuparia, Holz-Birne - Pyrus communis, Speierling - Sorbus domestica, Vogel-Kirsche - Prunus avium, Wild-Apfe -Malus sylvestris SU. -
Grundfidchenzahl 0,8 Baumassenzahl 10,0 2.2 WERBEANLAGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) Straucher: Eingriffeliger Weiltdorn - Crataegus monogyna, Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus, Hasel - Corylus avellana, Hundsrose - Rosa canina, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schlehe - Prunus spinosa,
Bauweise abweichend Hohe baulicher Anlagen GH: max. 15,00 m ) L . ) . o n . . L Schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Zweigriffeliger WeilRdorn - Crataegus laevigata
132 Gelt bereich der Ord ittor 2 2.2.1 Anlagen der Fremdwerbung als eigenstéandige gewerbliche Nutzung sind bis zu einer jeweiligen Gesamtgréf3e von maximal 9 m? zuléssig. 2. Waldrand (Bereich 6)
e eltungsbereich der Urdnungszitier <: 2.2.2 Das Anbringen von beleuchteten und/oder beweglichen Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist, mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzulassig. Baume 2. Ordnung: Eber-Esche - Sorbus aucuparia, Elsbeere - Sorbus torminalis, Holz-Birne - Pyrus communis, Sal-Weide - Salix caprea, Speierling - Sorbus domestica, Traueb-Kirsche - Prunus padus, Vogel-Kirsche -
Baugebiet Gl : T . . C . = cainy- Prunus avium, Wild-Apfel - Malus sylvestris, Zitter | - Populus tremul | i
2.2.3 Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Geb&uden errichtet werden, sind je Baugrundstiick zuldssig: . p Yy ; pappel - Fopulus tremula !
Grundflachenzahl 0,8 Baumassenzahl 10,0 . Fah it g imal Eg.g Ihéh 750 In Reih tellt JF h 9 ¢ .. gl ichmaRiae Abstand fwei d sich in Masthéh ie Hoh dF t der Aufha Straucher: Eingriffeliger Weilldorn - Crataegus monogyna, Feld-Rose - Rosa arvensis lNGENlEURBURO FUR BAUWESEN Q | Datum Zeichen
Bauweise abweichend Héhe baulicher Anlagen GH: max. 17,50 m at nen n;l einer maximaten Einzeiohe von £,00 m. In Reihe gestefile Fahnenmasten mussen gieichmalbige Abstande autwelsen und sich in Masthohe sowie Honhe und Format der Authangung Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum, Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus, Hasel - Corylus avellana, Hundsrose - Rosa canina, Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, JAKOBY + SCHREINER +* .
) T entsprechen. Schlehe - Prunus spinosa, Schwarzer Holunder - Sambucus nigra | bearbeitet 15.042019 | KJ
GH*: max. 35,00 m * Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Werbestele mit einer maximalen Hohe von 15,0 m. Ihr Abstand vom 6ffentlichen StraRenraum muss mindestens 1,50 m betragen. 3. Randeingriinung und private Grundstiicksflachen (Bereiche 8, 9 und 10) BERATEN DE |NGEN|EU RE )
1.3.3 Betriebszugehériges Wohnen (Definition: selbststindige Wohngebiude nach § 66 (1) Satz 1 Ziffer 1 LBauO): 2.2.4 Weiterhin unzulassig sind: Als MindestpflanzgréRen werden fiir Baume verpflanzte Heister, Mindesthéhe 200 cm und als Straucher verpflanzte Straucher, Héhe 100 bis 150 cm festgesetzt. SIMMERNER STRASSE 18, 55481 KIRCHBERG gezeichnet | 15,04.2019 | K
Zulassige Vollgeschosse fiir betriebszugehoériges Wohnen:  Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht. ;?::E:l;uﬁ;]Ftw;dAngl-A:Aczrhj::r;’nﬁj:tsrt(:i,sGemelne Birke - Betula pendula, Hainbuche - Carpinus betulus, Eber-Esche - Sorbus aucuparia, Holz-Birne - Pyrus communis, Speierling - Sorbus domestica, Vogel-Kirsche - TEL. 068763/4033-34 -,FAX 06763/403é gepri 5002019 | K
Die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt 2 und bezieht sich ausschlieRlich auf betriebszugehdrige Wohngebaude. * Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstarken, biindeinden Werbescheinwerfern. Strucher: Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna, Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus, Hasel - Corylus avellana, Hundsrose - Rosa canina, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schlehe - Prunus spinosa,
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geléandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die » Werbeanlagen an Zaunen. Schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Zweigriffeliger Weildorn - Crataegus laevigata Stadt Kirch berg
Geschossflachen-, bzw. Baumassenzahl nicht Gberschritten wird. . . Bereich Schutzstreifen der 110 kv-Freileitung, Gehdlze mit einer Endhéhe bis 3 m:
1.4 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) 2.3 EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO) Griiner Schlitz Ahorn - Acer palmatum ,Dissectum" , Ahrige Scheinhasel - Corylopsis spicata, Balkan-Forsythie - Forsythie europaea, Gemeine Zwergmistel - Cotoneaster integerrimus, Gewdhnliche Heckenkirsche - Marktpla'tz o . o
’ ’ Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen (Zaunanlagen aus z. B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc.) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m liber Gelandeoberkante zzgl. nach innen Lonicera xylosteum, GroRblumiger Duftschneeball - Viburnum x carlcephalum, Hecken-Berberitze - Berberis thunbergii, Hundsrose - Rosa canina, Liebliche Weigeli - Weigela florida, 55481 Kirchberg / Hunsrick ‘,‘
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Geb&ude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und diirfen eine Lange von 50 m (iberschreiten. abgewinkeltem Ubersteigschutz. Mauer- und Betonsockel sind unzul3ssig. Ohr-Weide - Salix aurita, Weier Hartriegel - Cornus alba Tel. 06763/910700 ®
Die Firstrichtung ist freigestellt. o = . . - . - . .
9 g ) ) . 2.4 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO) Fr die Begriinung der Kfz-Stellplatze werden keine Artenlisten festgesetzt. Blatt Nr 1.0
1.5 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Die nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten, Stell- und Lagerplatzen als Griinflaichen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 4 HINWEIS Bebau ungsplan B ’
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die folgenden untergeordneten Nebenanlagen sind auch FuRwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen, begriinten Decke (Befestigung z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Spurwege oder im uI d t . b t ” B5O / B421 n Planarofie: 100qm
aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig: Stiitzmauern, Treppen und Einfriedungen, sofern Wasserver- und Entsorgungsanlagen nicht unmittelbar betroffen sind.. Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %) zu versehen. 4.1 DENKMALPFLEGE. -SCHUTZ Nnaus r|ege e grole: g
Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 (1) FStrG, 20,00 m ab nérdlichem Fahrbahnrand der B 50 und dstlichem Fahrbahnrand der B421, sind keine Hochbauten zuldssig. Innerhalb der Baubeschrankungszone ) . ==y o oo o . , s - : == G k K hb CAD-Name:  (K93BEB.dwg)
nach § 9 (2) FStrG, 40,00 m ab nérdlichem Fahrbahnrand der B 50 und éstlichem Fahrbahnrand der B421, bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Auflienstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, emar ung Irc erg
: i - ’ N Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemaf § E fir d te Beteil rfah h § 43 Abs 3 BauGB Lageplan
Zustimmung der obersten Landesstrafenbaubenorde 3 G RU NORDN E RISC H E FESTS ETZU N G EN 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht. N U TZ U N G S S C H A B L 0 N E assung firdas emeute Beteligungsverfanren nach § 42 Abs 3 Bau gep
1.6 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen, die vorangestellten 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG Mafstab: 12000
Ziffern dienen auch zur Kennzeichnung der Mafinahmen in der Planurkunde: - -
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . . B ) ! Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die . . . . Datum bearb. gez. gepr. [N Art der Anderung Datum Name
. . MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziff. 20 und 25a BauGB M@oglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben. Ord nu ngSZ|ffe rn 1 u nd 3 . ord nu ngszrffer 2 . 07.09.2020/ KJ KJ KJ 1| Anderungen nach Verfahren § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
1.7 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB) 1. Extensiv-Wiese mit 40% Geholzanteil = a
) . o ) o ] ] } ) ) ) o ) o ) N - - . , o ) o . o . . 4.3 110-kV-HOCHSPANNUNGSFREILUNG 08.11.2021|KJ KJ KJ 2 | Anderungen nach Verfahren § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Innerhalb der Grundstiicksfreifldchen ist je Grundstiick bei einer StraRenfront bis zu 30 m eine Zufahrt, dariiber hinaus sind an jeder StraRenfront 2 Zufahrten mit einer Zufahrtsbreite von max. 15 m zulassig. Auf 40% der Flache des Bereichs 1 sind 3-4 Feldgehdlze anzulegen. Je 100 m? Gehélzflache sind 4 heimische Laubbaume und 50 heimische Straucher anzupflanzen und zu geschlossenen Gehdlzen zu . , , . o . , , . 25.05.2022| K4 KJ KJ 3| Anderungen nach Verfahren § 4a (3) BauGB
Zwischen den Zufahrten ist ein Mindestabstand von 15 m einzuhalten. entwickeln. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist zu achten. Uber den Geltungsbereich der Bauleitplanung verlauft in Schutzstreifen die 110-kV-Hochspannungs-freileitung Sohren - Simmern, BI. 1175 (Maste 26 bis UA Kirchberg). Baugebiet Baugebiet Lk
. ) . ) - . Y . . . . ) . . R . R - . - L Der Schutzstreifen der Freileitung wird von jeglicher Bebauung freigehalten.
= . Die zwischenliegenden Wiesenflachen sind mit einer krauterreichen Saatmischung aus regionalem Wildpflanzen-Saatgut einzusaen. Die Flache ist 2 x jéhrlich zu mahen, wobei das Mahgut in einem getrennten . . = ) . - . - . . . C L . .
1.8 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB) Arbeitsgang nach 2 bis 3 Tagen vollstindig von der Wiese abzutransportieren ist. Der 1. Méhgang darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Das Regenriickhaltebecken und die geplanten Stralenverkehrsflachen im Schutzstreifen der Freileitung, sind detailliert mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Hierfiir bendtigen die Westnetz GmbH baureife
| Gel bereich des Beb | ird bei betrieb héri Wohnaebauden (Definition: selbststindige Wohnaebaud h & 66 (1) Satz 1 Ziffer 1 LBauO) ei imale Traufhéh ) ) ) . ) ) o . o i . S L Planunterlagen zur abschlieRenden Priifung und Stellungnahme.
b['ﬂ gesamter) eltungs .ere:c E eSh._ﬁ auungf%gnesf wird bei betriebszugehdrigen Wohngebauden (Definition: selbststandige Wohngebaude nach § 66 (1) Satz 1 Ziffer au0) eine maximale TraufhGhe von Ein Umbruch der Wiese und die Verwendung von Diingemitteln ist unzul&ssig. Alternativ kann die Flache beweidet werden, wobei max. 1,0 RGV / ha (raufutterverzehrende GroRvieheinheit je ha) zul&ssig sind. + Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshohe von maximal 3,00 m erreichen. Grundflachenzahl Baumassenzahl Grundflachenzahl Baumassenzahl Entwurf
S “m, sowie el-r.1e maximale Firsthohe von 11,00 m festgesetzt. ) Soll die Flache (auBerhalb der Gehdlze) mit Schafen beweidet werden ergibt sich folgende Rechnung 5. 930 m? -40% = 3.558 m?= 0,36 ha. Ein Schaf entspricht 0,15 RGV. 0,36 / 0,15 = 2,4 Schafe. Im « Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auflerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Bezuglich der H6he der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 3 des Bebauungsplanes eine maximale Hohe baulicher Anlagen (GH) von 15,00 m festgesetzt. Durch betrieblich Jahresdurchschnitt darf die Flache also von 2,4 Schafen beweidet werden. Eine Gruppe von 20 Schafen diirfte (360 * 2,4)/20 = 43,2, also rund 43 Tage dort weiden. Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehélze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird 0,8 10,0 0,8 10,0 25.05.2022
erforderliche technische Aufbauten wie z.B. Abgas- und Abluftanlagen darf die festgesetzte Hohe ausnahmsweise (iberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen . . eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. _ _ _ _ _ _
Alich i ; 5 2 2. Riickbau des bestehenden Wirtschaftswegs 9 Bauweise Héhe baulicher Anlagen Bauweise Hohe baulicher Anlagen
lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des Gebaudes ausmachen. Der bestehende. bituminds befestiate Wirtschatt ist einschiieBlich sei Unterb d der bedleitenden Grab ickzub Nach der Andeck it Mutterboden ist die Fliich 58 d « Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu GH = 17 50
Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 des Bebauungsplanes eine maximale Hohe (GH) von 17,50 m festgesetzt. Durch betrieblich erforderliche technische F:;tsztszﬁner: zi’nzluus?emojndezisulﬂtirhaIItZﬁ artsweg Ist einschiielblich seines Unterbaus und der begleiienden Graben zuruckzubauen. Nach der Andeckung mit Mutierboden Ist die Flache gemals der veranlassen..Kommt“der Grupdstﬁckseigentﬂmt.er/dellf_ Bauherr der vorgenanntenﬂVerpﬂichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, abweichend GH = max. 15,00 m abweichend *—_max. UM
Aufbauten wie z.B. Abgas- und Abluftanlagen darf die festgesetzte Gebdudehdhe ausnahmsweise (iberschritten werden. Technische Aufbauten diirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich einen 9 ) : den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentlimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen. GH" = max. 35,00 m
untergeordneten Teil der Grundflache des Gebaudes ausmachen. Auf 1 % der Grundfléche des zu bebauenden Grundstiickes darf die maximale Héhe baulicher Anlagen (GH*) bis zu 35,00 m betragen. 3. Aushagerungspflege des Grinlands « Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind
Das bestehende Grinland ist in den ersten 5 Jahren nach Beginn der Manahmen 3 mal jahrlich zu mahen. Im darauffolgenden Zeitraum ist die Wiese analog der Festsetzung 1 zu pflegen und zu unterhalten. untersagt. K. Jakoby

Soll die Flache (nach der Aushagerung) mit Schafen beweidet werden ergibt sich folgende Rechnung 4.190 m? = 0,42 ha. Ein Schaf entspricht 0,15 RGV. 0,42 / 0,15 = 2,8 Schafe. Im Jahresdurchschnitt darf die
Flache von 2,8 Schafen beweidet werden. Eine Gruppe von 10 Schafen durfte (360 * 2,8)/10 = 100,8 also rund 100 Tage dort weiden.




