JAKOBY + SCHREINERJ, |

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE #g

Stadt Kirchberg
Bebauungsplan ,,Industriegebiet Il B50/B421 II*
Textliche Festsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

Gl = "INDUSTRIEGEBIET" nach § 9 BauNVO.

Die Nutzungen im Industriegebiet sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO eingeschrankt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig:
e Kompostierungs- und Biogasanlagen

o autobezogenes Gewerbe wie Fahrzeughandel (Pkw), Autolackierereien, Anlagen zu Kraft-
fahrzeuguberwachung und Kfz-Reparaturwerkstatten, sofern diese nicht dem Hauptgewerbe
untergeordnet sind

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 2 des Bebauungsplans sind die folgenden Nutzungen
nicht zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Verkaufs in unmittelbarem Zusammenhang mit
produzierendem Gewerbe und Handwerks betrieben an der Statte der Leistung (Fabrikver-
kauf), sofern sich der Verkauf

1. auf Produkte aus der Produktion beschrankt;
2. auf die GroRe der Verkaufsflache des Fabrikverkaufes von maximal 30% der
Bruttogrundrissflache und 300 m? Verkaufsflache beschrankt.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 3 des Bebauungsplans sind die folgenden Nutzungen zulas-
sig:

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten dirfen eine maximale Ver-
kaufsflache von 800 m? (Grofiflachigkeit) nicht tGberschreiten. Hierbei werden die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache be-
grenzt. Daneben ist ein Betrieb des Lebensmittelhandwerks (Backshop mit Cafe) mit max.
150 m? Verkaufsflache zulassig.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente sind folgende gemal "Kirchberger Liste" im Einzel-
handelskonzept der VG Kirchberg vom Marz 2021, Abb. 72, definiert:

. Nahrungs- und Genussmittel:
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getranke

. Gesundheits- und Kérperpflege:
Drogerieartikel, Apothekenwaren

. Bicher und Schreibwaren:
Schreibwaren, Papierwaren, Zeitschriften

. Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf:
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse

(vgl. auch ,Kirchberger Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, Zentren- sowie
nicht-zentrenrelevanten Sortimente, Wiedergabe im Anhang der Begriindung).

1.2 TEMPORARE NUTZUNG IM PLANGEBIET (§ 9 (2) Satz 2 BauGB)

Der sldliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich in der Freihaltezone,
fur die im LEP |V festgesetzte Schnellbahntrasse zum Flughafen Frankfurt-Hahn, gemaR Zielabwei-
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chungsbescheid vom 12.10.2015 zur Realisierung stadtebaulicher Projekte im Bereich der Stadt
Kirchberg, Abschnitt 2, Reduzierung um 100 m ausgehend von der nérdlichen Korridorbegrenzung.

Das Baurecht stdlich der neuen Korridorbegrenzung (50 m - Linie) innerhalb des Plangebietes ist bis
zum Baubeginn der Schnellbahntrasse befristet.

Der Nutzer/Eigentimer ist verpflichtet samtliche, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes entstande-
nen, baulichen Anlagen, MaRnahmen und Veranderungen an der Gelandestruktur bei Umsetzung
der Schnellbahntrasse zurlickzubauen.

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Maf3 der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1.3.1 Geltungsbereich der Ornungsziffern 1 und 3:

Baugebiet
Gl
Grundflachenzahl Baumassenzahl
0,8 10,0
Bauweise Hohe baulicher Anlagen
abweichend GH: max. 15,00 m

1.3.2 Geltungsbereich der Ornungsziffer 2:

Baugebiet
Gl
Grundflachenzahl Baumassenzahl
0,8 10,0
Bauweise Hohe baulicher Anlagen
abweichend GH: max. 17,50 m
GH*: max. 35,00 m

1.3.3 Betriebszugehoriges Wohnen (Definition: selbststindige Wohngebaude nach § 66 (1)
Satz 1 Ziffer 1 LBauO):

Zulassige Vollgeschosse fiir betriebszugehoériges Wohnen:

Die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt 2 und bezieht sich aus-
schlieRlich auf betriebszugehdrige Wohngebaude.

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch
die natirlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO
handelt und die Geschossflachen-, bzw. Baumassenzahl nicht Gberschritten wird.

1.4 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Die Firstrichtung ist freigestellt.
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1.5 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Die folgenden untergeordneten Nebenanlagen sind
auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig: Stitzmauern, Treppen und Einfrie-
dungen, sofern Wasserver- und Entsorgungsanlagen nicht unmittelbar betroffen sind.

Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 (1) FStrG, 20,00 m ab nérdlichem Fahrbahnrand der B 50
und 6stlichem Fahrbahnrand der B421, sind keine Hochbauten zuldssig. Innerhalb der Baubeschran-
kungszone nach § 9 (2) FStrG, 40,00 m ab nérdlichem Fahrbahnrand der B 50 und 6stlichem Fahr-
bahnrand der B421, bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde

1.6  STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.7 VERKEHRSFLACHEN, BOSCHUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Innerhalb der Grundsticksfreiflachen ist je Grundstlick bei einer Stralkenfront bis zu 30 m eine Zu-
fahrt, dartUber hinaus sind an jeder Strafenfront 2 Zufahrten mit einer Zufahrtsbreite von max. 15 m
zulassig. Zwischen den Zufahrten ist ein Mindestabstand von 15 m einzuhalten.

1.8  HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bei betriebszugehérigen Wohngebauden
(Definition: selbststandige Wohngebaude nach § 66 (1) Satz 1 Ziffer 1 LBauO) eine maximale Trauf-
héhe von 6,50 m, sowie eine maximale Firsthéhe von 11,00 m festgesetzt.

Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 3 des
Bebauungsplanes eine maximale Héhe baulicher Anlagen (GH) von 15,00 m festgesetzt. Durch be-
trieblich erforderliche technische Aufbauten wie z.B. Abgas- und Abluftanlagen darf die festgesetzte
Hohe ausnahmsweise Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer
Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 des Be-
bauungsplanes eine maximale Héhe (GH) von 17,50 m festgesetzt. Durch betrieblich erforderliche
technische Aufbauten wie z.B. Abgas- und Abluftanlagen darf die festgesetzte H6he ausnahmsweise
Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich
einen untergeordneten Teil der Grundflaiche des Gebaudes ausmachen. Auf 1 % der Grundflache
des zu bebauenden Grundstlickes darf die maximale Hohe baulicher Anlagen (GH*) bis zu 35,00 m
betragen.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:
Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an die bauliche Anlage angrenzenden Ge-
landes, bzw. des Gelandes nach einer Gelandemodellierung geman Ziffer 1.9.
Oberer Bezugspunkt:
FUr betriebszugehdériges Wohnen:
Fur die Traufhdhe: AuRRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AulRenkante der Aulen-
wand.

Fir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First.

Ausnahme fiir die Traufhdhe: Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewand-
Iange Uberschritten werden.

Far alle anderen baulichen Anlagen:
Fir die maximale Ho6he der baulichen Anlage, der hochst gelegenen Punkt der Anlage.
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1.9 FESTSETZUNG DER HOHENLAGE (§ 9 (3) Satz 1 BauGB)

Zur Nutzbarmachung der Baugrundstiicke sind Gelandemodellierungen durch Auffillungen und Ab-
grabungen erforderlich. Gelandemodellierungen sind bis zur maximalen Hohe der an das Grundstlck
angrenzenden Stralde zulassig, mafdgeblich ist der hdéchste Punkt der angrenzenden Stralle. Bei Ge-
landemodellierungen ist der vorhandene Oberboden zu schitzen. Bei Auffillungen mit Fremdmas-
sen sind die Anforderungen der ALEX-Informationsblatter 25, 26 und 32, in der jeweils aktuellsten
Fassung zu erflllen.

110 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

141 MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 21 BauGB)

Zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kirchberg sind entsprechend der zeichnerische Festset-
zung in der Planurkunde Flachen fiir Anlagen der Abwasserbeseitigung mit Leitungsrechten zu be-
lasten.

Innerhalb der vor benannten Flachen ist eine Bebauung, sowie das Anpflanzen tiefwurzelnder Pflan-
zen unzulassig.

Der Leitungsschutzstreifen der 110 kV-Freileitung, des Netzbetreibers Westnetz GmbH, ist von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Um den Mast 28 herum ist eine Flache mit einem Radius von 15,00 m
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur sol-
che Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,00 m erreichen.
Weitere Hinweise unter 4.3.

112  FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fur das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstlicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

113 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1
und § 88 (6) LBauO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform freigestellt.

Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden. Die maximale
Dachneigung betragt 45°.

Dachbegriinungen sind ausdrticklich gewlnscht. Die Dacher kénnen extensiv begriint werden. In
diesem Fall kann die begriinte Flache der Grundflache zugeschlagen werden, jedoch darf die GRZ
0,8 nicht Uberschritten werden.

2.2 WERBEANLAGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

2.2.1 Anlagen der Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Nutzung sind bis zu einer jeweili-
gen Gesamtgrofle von maximal 9 m? zulassig.

2.2.2 Das Anbringen von beleuchteten und/oder beweglichen Werbeanlagen oberhalb der Traufe
bzw. auf einem Flachdach ist, mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzulassig.
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2.2.3 Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, sind je Baugrundstiick
zulassig:

e Fahnen mit einer maximalen Einzelhdhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fahnenmasten
mussen gleichmallige Abstande aufweisen und sich in Masthéhe sowie Hohe und For-
mat der Aufhangung entsprechen.

o Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Werbestele mit einer
maximalen Héhe von 15,0 m. |hr Abstand vom &ffentlichen Strallenraum muss mindes-
tens 1,50 m betragen.

2.2.4 Weiterhin unzuldssig sind:

e Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht.

e Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstarken,
bindelnden Werbescheinwerfern.

e Werbeanlagen an Zaunen.

2.3 EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen (Zaunanlagen aus z. B. Drahtgeflecht, Stab-
gitter, Streckmetall etc.) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber Gelandeoberkante zzgl. nach innen
abgewinkeltem Ubersteigschutz. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.

2.4  GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer
3 und § 88 (6) LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten,
Stell- und Lagerplatzen als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

FuBwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasser- und luftdurchlas-
sigen, begrinten Decke (Befestigung z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Spurwege oder
im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %) zu versehen.

3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen die vorange-
stellten Ziffern dienen auch zur Kennzeichnung der MalRnahmen in der Planurkunde:

Maflinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziff.20 und 25a BauGB

1. Extensiv-Wiese mit 40% Gehdlzanteil

Auf 40% der Flache des Bereichs 1 sind 3-4 Feldgehdlze anzulegen. Je 100 m? Gehdlzflache sind 4
heimische Laubbdume und 50 heimische Straucher anzupflanzen und zu geschlossenen Gehdlzen

zu entwickeln. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf ge-

bietsheimisches Pflanzgut ist zu achten.

Die zwischenliegenden Wiesenflachen sind mit einer krauterreichen Saatmischung aus regionalem
Wildpflanzen-Saatgut einzusaen. Die Flache ist 2 x jahrlich zu mahen, wobei das Mahgut in einem
getrennten Arbeitsgang nach 2 bis 3 Tagen vollstandig von der Wiese abzutransportieren ist. Der 1.
Mahgang darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen.

Ein Umbruch der Wiese und die Verwendung von Dingemitteln ist unzuldssig. Alternativ kann die
Flache beweidet werden, wobei max. 1,0 RGV / ha (raufutterverzehrende GroRvieheinheit je ha) zu-
I&ssig sind.

Soll die Flache (auRerhalb der Gehdlze) mit Schafen beweidet werden ergibt sich folgende Rech-
nung 5. 930 m? -40% = 3.558 m?= 0,36 ha. Ein Schaf entspricht 0,15 RGV. 0,36 / 0,15 = 2,4 Schafe.
Im Jahresdurchschnitt darf die Flache also von 2,4 Schafen beweidet werden. Eine Gruppe von 20
Schafen dirfte (360 * 2,4)/20 = 43,2, also rund 43 Tage dort weiden.
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2. Rickbau des bestehenden Wirtschaftswegs

Der bestehende, bituminds befestigte Wirtschaftsweg ist einschlieBlich seines Unterbaus und der
begleitenden Graben zurlickzubauen. Nach der Andeckung mit Mutterboden ist die Flache gemaf
der Festsetzung 1 einzusaen und zu unterhalten.

3. Aushagerungspflege des Griinlands

Das bestehende Grinland ist in den ersten 5 Jahren nach Beginn der MalRnahmen 3 mal jahrlich zu
mahen. Im darauffolgenden Zeitraum ist die Wiese analog der Festsetzung 1 zu pflegen und zu un-
terhalten.

Soll die Flache (nach der Aushagerung) mit Schafen beweidet werden ergibt sich folgende Rechnung
4.190 m? = 0,42 ha. Ein Schaf entspricht 0,15 RGV. 0,42 / 0,15 = 2,8 Schafe. Im Jahresdurchschnitt
darf die Flache von 2,8 Schafen beweidet werden. Eine Gruppe von 10 Schafen durfte (360 * 2,8)/10
= 100,8 also rund 100 Tage dort weiden.

4. Sukzession des Entwéasserungsgrabens

Der bestehende Entwéasserungsgraben ist der Sukzession zu tberlassen. Aufkommende Geholze
sind alle 5 Jahre auf den Stock zu setzen.

5. Anlage von Blihflachen

Im Bereich 5 sind krautreiche Blihflachen (mehrjahrige Mischungen, z. B. Regiosaatgutmischung
Feldraine und Sdume 10% Graser / 90% Krauter & Leguminosen HK 7 / UG 7 — Rheinisches Berg-
land und angrenzend nach RegioZert®) aus regional zertifiziertem Saatgut anzulegen.

Als Lebensraum fiir Offenlandvdgel (z. B. die Feldlerche) soll in den Blihflachen vor Mitte April, so-
wie Anfang Juni (auRerhalb der Brutzeiten der Feldlerche), in mdglichst groRer Entfernung zu ge-
schlossenen Geholzen eine, eine kurzzeitige Beweidung mit Schafen in vier, mit mobilen Zaunen
abgezaunten Bereichen von ca. 400 m? GréRRe, durchgeflihrt werden. Mit der Beweidung soll eine, zu
Beginn der Brutzeit weitgehend geschlossene, aber niedrige Vegetationsdecke erreicht werden.

6. Anlage eines Waldrands

Auf einer Breite von 15 m ist dem bestehenden Wald eine Waldrandpflanzung aus standortheimi-
schen Baumen 2. Ordnung und Strauchern vorzulagern. Hierzu sind je 250 m? Flache mindestens 3
Baume und 80 Straucher zu pflanzen. Bei der Anlage der Pflanzung ist auf die Entstehung buchtiger
Rander zu den angrenzenden Offenlandflachen zu achten. Als Durchlass fir Wildtiere sind alle 80 m
5 m breite Gassen anzulegen. Die Pflanzungen sind mit einem stabilen Wildzaun zu sichern. Die
Straucher sind alle 10 Jahre in Abschnitten von 50 m Lange auf den Stock zu setzen. Die anzupflan-
zenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist
zu achten.

7. Graben-Mulden-System

Zur Versickerung und Rickhaltung des von den Dach- und Hofflachen ablaufenden, nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers ist innerhalb des Bereichs 7 ist ein System aus flachen, unre-
gelmafig geformten Versickerungs- und Rickhaltemulden auszubilden, die durch regellos verlaufen-
de Graben miteinander verbunden sind. Die Mulden sind in einer maximalen Tiefe von 50 cm mit
abgeflachten Ufern anzulegen. Die Graben dirfen maximal 30 cm tief sein, so dass in jeder Mulde
ein Dauerstaubereich von ca. 20 cm Tiefe verbleibt.

Uberschissiges Wasser ist den Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Aufwuchs in den Mulden und
Graben ist zu dulden. Eine Rdumung von Bewuchs darf nur abschnittsweise und erst dann erfolgen,
wenn das System in seiner Funktion deutlich eingeschréankt ist. Eine zeitweise Uberstauung der an-
grenzenden Grunflachen ist zu dulden.

8. Anlage einer Randeingrinung (3-reihige Pflanzung)

Je 100 m? sind mindestens 2 Baume 2. Ordnung und 25 Straucher zu pflanzen und zu einer ge-
schlossenen Feldhecke zu entwickeln. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,5 m. Zu den an-
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grenzenden Gewerbeflachen ist ein mindestens 1,5 m breiter Saumbereich anzulegen und extensiv
zu unterhalten. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf ge-
bietsheimisches Pflanzgut ist zu achten.

Im Schutzstreifen der 110 kV Hochspannungsleitung sind nur Anpflanzungen mit einer Endwuchsho-
he von maximal 3,00 m zulassig. (Siehe Pflanzliste)

Um die Masten der 110-KV-Leitung ist im Radius von 15 m keine Geholzpflanzung gestattet. Eine
Einsaat dieser Flache ist gemaR der vorstehenden Ziffer 5 Anlage von Blihflachen vorzunehmen.

9. Anlage einer Randeingrinung (2-reihige Pflanzung)

Je 100 m? sind mindestens 2 Baume 2. Ordnung und 25 Straucher zu pflanzen und zu einer ge-
schlossenen Feldhecke zu entwickeln. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,5 m. Zu den an-
grenzenden Gewerbeflachen ist ein mindestens 1,5 m breiter Saumbereich anzulegen und extensiv
zu unterhalten. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf ge-
bietsheimisches Pflanzgut ist zu achten.

10. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen und der Kfz-Stellplatze

Je 200 m? nicht Uberbaubarer Flache (bezogen auf die festgesetzte Grundflachenzahl nach § 16
BauNVO) sind innerhalb des Grundsttlicks ein Laub- oder Obstbaum und 20 Straucher zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind vorwiegend in den Randbereichen der Grundstiicke unterzubringen. Baume
sind vorwiegend entlang der ErschlieRungsstra’en zu pflanzen.

Kfz-Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbaumen zu bepflanzen. Je 8 Stellplatze ist ein Baum
anzupflanzen. Die Pflanzung kann im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage oder in
den Randbereichen des Grundstlicks erfolgen.

Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen. Auf gebietsheimisches
Pflanzgut ist zu achten.

11. Gestaltung des Regenruckhaltebeckens

Das Regenrtickhaltebecken ist als Erdbecken anzulegen. Die Béschungen sind als Griinland einzu-
sden und zu unterhalten.
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Anhang: Artenlisten

1. Feldgeholze (Bereich 1)

JAKOBY + SCHREINERJ

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE

—

S

Als MindestpflanzgréRen werden flir Baume verpflanzte Heister, Mindesthohe 200 cm und als Strau-
cher verpflanzte Straucher, Héhe 100 bis 150 cm festgesetzt.

Laubbaume:

Bergahorn
Feld-Ahorn
Gemeine Birke
Hainbuche
Gemeine Buche
Spitzahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Obst- und Wildobstbaume:

Eber-Esche
Holz-Birne
Speierling
Vogel-Kirsche
Wild-Apfel

Straucher:

Eingriffeliger Weilldorn
Gemeiner Schneeball
Hasel

Hundsrose

Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunder
Zweigriffeliger Weilldorn

2. Waldrand (Bereich 6)
Baume 2. Ordnung:

Eber-Esche
Elsbeere
Holz-Birne
Sal-Weide
Speierling
Traueb-Kirsche
Vogel-Kirsche
Wild-Apfel
Zitterpappel

Straucher:

Eingriffeliger Weilldorn
Feld-Rose

Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball
Hasel

Hundsrose
Pfaffenhitchen

Roter Hartriegel
Schlehe

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Pyrus communis
Sorbus domestica
Prunus avium
Malus sylvestris

Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina

Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Crataegus laevigata

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Pyrus communis
Salix caprea
Sorbus domestica
Prunus padus
Prunus avium
Malus sylvestris
Populus tremula

Crataegus monogyna
Rosa arvensis
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Prunus spinosa

55481 Kirchberg, Simmerner Stralle 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de

Seite 8



JAKOBY + SCHREINERJ, |

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE 4@

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

3. Randeingriinung und private Grundstiicksflachen (Bereiche 8, 9 und 10)

Als MindestpflanzgréRen werden flir Baume verpflanzte Heister, Mindesthohe 200 cm und als Strau-
cher verpflanzte Straucher, Héhe 100 bis 150 cm festgesetzt.

Laubbaume:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Gemeine Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Eber-Esche - Sorbus aucuparia
Holz-Birne - Pyrus communis
Speierling - Sorbus domestica
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Straucher:

Eingriffeliger Weifltdorn - Crataegus monogyna
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Bereich Schutzstreifen der 110 kv-Freileitung, Gehoélze mit einer Endhdhe bis 3 m:

Grlner Schlitz Ahorn - Acer palmatum ,Dissectum"”
Ahrige Scheinhasel - Corylopsis spicata
Balkan-Forsythie - Forsythie europaea
Gemeine Zwergmistel - Cotoneaster integerrimus
Gewohnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
GrofRblum. Duftschneeball - Viburnum x carlcephalum
Hecken-Berberitze - Berberis thunbergii
Hundsrose - Rosa canina

Liebliche Weigeli - Weigela florida
Ohr-Weide - Salix aurita

Weiler Hartriegel - Cornus alba

Fir die Begrinung der Kfz-Stellplatze werden keine Artenlisten festgesetzt.

4 HINWEIS

4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaolo-

gische Funde unterliegen geman § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
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4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert wer-
den kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Ge-
wasser mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzu-
streben.

4.3 110-kV-HOCHSPANNUNGSFREILUNG

Uber den Geltungsbereich der Bauleitplanung verlauft in Schutzstreifen die 110-kV-Hochspannungs-
freileitung Sohren - Simmern, Bl. 1175 (Maste 26 bis UA Kirchberg).

o Der Schutzstreifen der Freileitung wird von jeglicher Bebauung freigehalten.

o Das Regenruckhaltebecken und die geplanten Stralenverkehrsflichen im Schutzstreifen der
Freileitung, sind detailliert mit uns abzustimmen. Hierfiir benétigen die Westnetz GmbH baureife
Planunterlagen zur abschlieRenden Prifung und Stellungnahme.

¢ Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshohe von maximal 3,00 m erreichen.

e Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auflierhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch
die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen,
dass in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaf-
felt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

¢ Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe er-
reichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstlickseigentimer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des
Eigentiimers/des Bauherrn durchflihren zu lassen.

¢ Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung ge-
fahrdenden MalRnahmen sind untersagt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

12.

13.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN
18003

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S.
1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 08.07.2022 (BGBI. | S. 1054)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geadndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesstraflengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemOQO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)
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