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STADT KIRCHBERG

VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

Begriindung zur 5. Anderung

des Bebauungsplanes ,Industriegebiet an der B 421

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "INDUSTRIEGEBIET AN DER B 421" STADT KIRCHBERG
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Geringfugige Anpassungen an den bebaubaren Flachen und den Verkehrsflachen

Fassung fir das Verfahren § 3 (2) und § 4(2) BauGB

Stand: 16.11.2022
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1. Vorbemerkungen

Als Grundlage zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet an der B 421"
dient die rechtskraftige umfassende 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden die, mit der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes vorgenommenen Anderung in diesem Planbereich an die aktuellen Pla-
nungsabsichten der Stadt Kirchberg angepasst.

Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes blei-
ben die Gleichen.

Die textlichen Festsetzungen werden um die Festsetzung einer Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten erganzt. Die sonstigen textlichen Festsetzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans und die zulassigen Nutzungen des Bebauungsplanes werden
nicht verandert.

Das Gewerbegebiet ist grofitenteils erschlossen und in etwa zur 2/3 bebaut.

2. Anlass zur 5. Anderung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden die im Planbereich gelegenen Ver-
kehrsflachen in erweitert, um das Industriegebiet bei Bedarf nach Westen in die angren-
zenden Waldflachen zu erweitern und um den Gewerbebetrieben sudlich der Erschlie-
Rungsstralle eine Erweiterung der gewerblichen Flachen in nérdliche Richtung zu er-
mdglichen. Die im Bereich der ehemalige Verkehrsflachen vorhandene Zuleitung der
Wasserversorgung wurde durch ein Leitungsrecht gesichert.

Die weiteren Uberlegungen einer Industriegebietserweiterung in westliche Richtung ha-
ben ergeben, dass die Entwicklung letztlich unrealistisch ist (u.a. Abstand bestehende
Windenergieflachen, doppelter Ausgleich fur Bau- und Forstflachen), so dass an dieser
Planung nicht weiter festgehalten wird.

Zur Wegeparzelle 2/113 bestehen Anfragen Teilflachen am sudlichen Rand der Wege-
parzelle zu erwerben. Da nach Auskunft des Wasserversorgers auch ein Austausch der
Wasserleitung in diesem Bereich vorgesehen ist, kbnnte das bestehende Leitungsrecht
entfallen und damit die Méglichkeit geschaffen werden, dass der angrenzende Gewer-
bebetrieb den bisher schrag abgegrenzten Bereich seines Grundstlcks auch bebauen
kann.

Die neue Wasserleitung kann in der verbleibenden Grundsticksflache der Parzelle 2/113
entlang der nordlichen Abgrenzung verlegt werden.

Da die Wegeparzelle teilweise eine Breite von bis ca. 9,50 m aufweist, kdnnten eine
Teilflache entlang der sudlichen Abgrenzung den angrenzenden Gewerbebetrieben ver-
kauft und damit zusatzliche Mdoglichkeiten baulicher Nutzung geschaffen werden. Die
Notwendigkeit zur Festsetzung als Verkehrsflache fur diesen 3,50 m breiten Bereich ist
nicht mehr gegeben, da an dieser Stelle keine landwirtschaftliche bzw. forstwirtschaftli-
che Erschliefung bendtigt wird. Die Flache verbleibt als nicht bebaubare Flache im Ei-
gentum der Stadt Kirchberg. Hier wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die Mog-
lichkeit zur Verlegung der vorbeschriebenen Wasserleitung sowie eine eventuelle kinf-
tige fulBlaufige Verbindung zu den Waldflachen westlich gesichert.

Teilweise werden diese Flachen bereits durch die angrenzenden Gewerbebetriebe ge-
nutzt.
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3. Anderungen zum bestehenden Bebauungsplan

3.1 Entfall/Verkleinerung der Verkehrsflachen und Entfall des festgesetzten Lei-

tungsrechts fur die Wasserversorgung

Der nachfolgenden Auszug aus der Planurkunde der 4. Anderung des Bebauungsplans
stellt die derzeitige Bestandssituation dar:
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Folgende Anderungen ergeben sich fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Industriegebiet an der B 421

das Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kirchberg zur Was-
serversorgung entfallt,

die StralRenverkehrsflache nordlich der beiden Gewerbebetriebe entfallt

es erfolgt an Stelle der StralRenverkehrsflache die Festsetzung einer nicht bebau-
baren Flache mit einer Breite von 3,50 m am nordlichen Rand der Wegeparzelle
2/113, auf welcher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden. Die Flache
verbleibt im Eigentum der Stadt Kirchberg.

die Baugrenze der Industriegebietsflachen der sudlich angrenzenden Grundsti-
cke wird nach Norden verschoben mit einem Abstand von 3 m zu dem neu abge-
grenzten Grundstuck.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes verringert sich die mégliche versiegelbare
Flache unwesentlich, so dass keine zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen erforderlich
werden.

Da die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden, wurde ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB gewahlt. Wegen den geringen Auswirkungen und der abgegrenzten
Betroffenheit kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 1 BauGB).
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3.2 Lage und GroRe des Plangebietes:

Die Baulandflachen, des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes, lie-
gen in den Gemarkung Kirchberg und umfassen die folgende Flur und Flursticke:

Flur 1: Flursticke: 2/111, 2/112, 2/113 tlw., 2/115, 2/116 tlw. und 2/133.

3.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg:

Die Baulandflachen sind im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg
groftenteils als gewerbliche Bauflachen (G) gem. §1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverord-
nung ausgewiesen.

Ausschnitt FNP (wirksame 3. Fortschreibung):
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4. Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplanes hat im bestehenden Fall nur geringfligige Auswir-
kungen auf Umweltbelange, da der betroffene Bereich bereits durch die vorhandene Be-
bauung gepragt ist und durch den Entfall des nicht ausgebauten Verkehrsflache nur un-
wesentliche Anderungen der Versiegelungen stattfinden kénnen. Der Anteil an 6ffentli-
cher Verkehrsflache verringert sich.

Daher sind keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
im Plangebiet bestehenden Wirkungsgeflige zu erwarten. Die Flachen sind durch die
bestehende Umgebungsbebauung und den Bestand im Plangebiet gepragt.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierte Biotopflachen innerhalb des
Anderungsbereiches vorhanden.

Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschitzt sind.
Im Planbereich sind keine schutzwiirdigen Kultur- oder sonstigen Sachguter vorhanden.

Das Industriegebiet ist voll erschlossen und abwasserseitig an die bestehenden Anlagen
der VG-Werke Kirchberg angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Stadt Kirchberg und ist in westlicher Richtung
von Waldflachen umgeben. AulRengebietswasser kdnnen dem Plangebiet nicht zuflie-
Ren, der schadlose Abfluss von Wasser bei Starkregenereignissen erfolgt Uber den 6f-
fentlichen Verkehrsraum.

Die fur die Nutzung ublichen Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Restmull
und sonstige Wertstoffe) werden im Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung behan-
delt.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Belastigungen sind bei Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu
erwarten.

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfalle kann aufgrund der vorhandenen bzw. ge-
planten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.
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INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 02.11.2022

Stadt Kirchberg
Kirchberg, den ........................

Werner Wollstein
Stadtburgermeister
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