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VORHABEN BEZOG EN ER BEBAU U NGS LA IN DEN GAR I EN s I AD I KI RCH BERG/KARI N LANG E gemdR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat am 30.09.2008 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des (Siegel)
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,In den Garten® beschlossen. Der
7 & 777 T T 7 \ 77 / = Aufstellungsbeschluss wurde am 30.10.2008 6ffentlich bekannt gemacht.
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z 109 © %) S I B\ i “(? “oﬁe 762 ° i a) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,In den Garten“ wurde am
== ¢ < o 5 oo \ (‘1./ ‘}o‘,p 5 o 30.09.2008 vom Stadtrat gebilligt.
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"3 \\34/7 ® 0% e i’ \\ _ R 3 Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,In den Garten* als
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4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
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\ ) (BGBI. 1 S. 94)
3 \
PLANUNGSRECHTL'CHE FESTSETZUNGEN TEXTFESTS ETZU NG EN GRU NORDNER'SCHE FESTSETZU NGEN 6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG - in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
. ] Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) SyStemSklzze / Lage des unteren Bezugspunktes Festsetzungen getroffen: 7. Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
Als Art der baulichen Nutzung ist fUr das Plangebiet festgesetzt: 2 . . . ] .
1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht : : Offentliche Grunflachen: (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S.
L <— ansteigende ErschlieRungsstrasse . L .. . 358 359)
zulassig. o o T 1 1. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB) ) . Datum Zeichen
2.. "MISCHGEBI!ET" _nach §_(_5 BguNVO, die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergniigungsstatten), sowie die Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BauNVO | || ' | i I Im Bereich der geplanten Grinflachen sind einzelne Baum und Gehdlzpflanzungen, max. 5 Gehdlzgruppen mit jeweils 5 Gehdlzen vorzusehen. Die Auswahl der JakOb + SCh rel ner Q |
sind im Plangebiet nicht zulassig. | | E | @ | Gehélze muss nach der beigefiigten Liste erfolgen 8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) ) . gm % -
. eholze muss nach der beigefligten Liste erfolgen. | b fur B bearbeitet 12.09.2008 | KJ
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) | | | | enoze m ) | | | _ ngenieurbiiro fiir Bauwesen
e e e o3 il .h o - 1L N L 1L Liste heimischer Geholzarten:Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanu (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus ) _ _ Beratende In enie re .
Eirs;e l'Jaberseghr:iL:Llj(r;]geger ;;r?lngelfvglrgeasschozzg?s;?né(;?igr?sv?/;nﬁ(elsesiih :aiiri]isr‘:cei: dﬁ?ceh) die natirlichen Gelindeverhdltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des T T T T T T T T T avellana (Hase), Juglans regia (WalnuR), Malus sylvestri (Apfel), Pyrus communis (Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Steileiche), Rhamnus 9. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der g u gezeichnet 12.00.2008 | KJ
' i i i ix ci i i i il interli Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes i
§ 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflichenzahl nicht tiberschritten wird. Systemsk|zze / Bebauu ng frarzgul (Faulbatj-m), Suallx caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde) orm 27910 2000 (GVBI. S (358 362) ), g 55481 Kirchberg, Rathausgasse 5, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 geprilt w0720t | Kk
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Private Griinflachen o T
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind im /DG\\ 1. Landschatftliche Einbindung, Bepflanzung der Muldengraben ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB) . S d K b
Geltungsbereich 1 nur Einzelhauser mit max. 3 Wohneinheiten und im Geltungsbereich 2 nur Einzelhduser mit max. 5 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB). Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzten Flachen, (Symbol 000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren 10. Landesstrgfsengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), ta t I rC q e rg
REGELUNGEN ZUR UBERBAU BAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) | _EC yoem | Durchgriinung heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefligten Pflanzschema (3 - reihig ) anzulegen. zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280)
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Eine Nebenanlage je L ke 7 2. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) . Vorhabentra er Ka I’In Lan e K|rCh ber
Baugrundstiick, bis 50 com umbauten Raumes ist auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch —— - Auf den nicht bebauten Grundstiicksflichen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flichen 11.Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert g g ’ g
auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig: Stiitzmauern, Treppen und Einfriedungen. o= o ) 5 . . ) . . _ durch Art. 35 des Gesetzes vom 15.09.2009 (GVBI. S. 333, 338)
- . Talseitige Erschiieung Verkehrs- Beraseitoe Erschit sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstticksflache sind mindestens zu pflanzen:
STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) b el ot Y 1 Laubbaum | o | VORHABENBEZOGENER Blatt Nr.- 1.0
Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger e 5 Straucher 12. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO. Bl duna: (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.04.2009 (GVBI. S. BEBAU U N GSPLAN o
Stellplatze und Einfahrten sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO). anzenverwendung. 162) PlangroRe: 1,00 qm
. s . g B3 2xv., St fi ind. 10/12 cm; =
FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND oo s Y, Sammeng o "In den Garten" CAD-Name: (G62BEB-END.dwg)
s . e  Straucher 2 x v., 80/100 cm Hbhe.
\{ERS'CKE.RUNG VQN NlEDERSCHLAGSWASSER 39W|E FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 Bau_G-B) L__ _ ] — Es sollen ausschliel3lich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung, beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden. Gemarku ng Ki I'Ch be rg Lageplan
Fyr das Bau_geb|et w?rden Flachen zur Ableitung des mCh.t .an den B_augrunds.tlucken versickerten Oberfldchenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt \LT_“‘_}J\ Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. .
die Allgemeine Entwasserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft. Talseitige ErschlieBung Verkehrs- Bergetige Eschiebung MaRstab: 1:1000
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Tehe i . ..
. Datum bearb. ez, epr. Nr. Art der Anderun Datum Name
Beziiglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt: Zuordnung der grunordnerISChen FeStsetzungen (§ 9 (1 a) BaUGB) ) % - — )
e bei einer Traufhéhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthdhe von 10,50 m zulassig, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaRnahmen auf privaten Flichen zugeordnet. 15.01.2009| KJ KJ KJ Anderungen nach dem 1. Beteligungsverfahren
e bei einer Traufhdhe >4,60 m - 7,00 m ist eine max. Gebaudehdhe bis 9,50 m zulassig. ~ Dem Eingriff durch die ErschlieRungsstraRen werden die MaRnahmen auf den dffentlichen Griinflichen zugeordnet. 15.04.2009| KJ KJ KJ Anderungen nach dem 2. Betelligungsverfahren
e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG Selunsbercich 2ot der Valcesch Selunasbercich 2 7ot der Volesch 10.11.2009| KJ KJ KJ Anderungen nach dem 3. Beteiligungsverfahren
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: T . e . . . . . N N - . i - - eltungsbereic ahl der Vollgeschossse eltungsbereic ahl der Vollgeschossse
Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieRung der héchste Punkt der Strafien-/Gehwegskante gegenuberliegend zum Gebdude (gemessen wird im rechten Winkel von I[r)n r‘:um.llchen ?e:;?gstf)srellch des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher durfen lediglich keine hohere H INnwels WA ” Ml ”
der StralRen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes* ?C neigung als _ autweisen. ) _ S _ o Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Woch her. der G Idirektion Kulturelles Erbe. Direktion Archaologie. AuRenstelle Kobl 56077 Kobl Tel
Bei Eckgrundsticken ist als Bezugspunkt die hohergelegene Stralte maftgebend Die Erdgeschossfertighitbodenhahe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m batragen. Als unterer Bezugspunid gilt ier die gleiche Festlegung wle fir die Trauf baw. 05(;1/2;72931830 S r' a(rj elg e Idi OEt_e” I\(Iolrt e“” erE snes IIZ?’ 'OA” : uIre 'es Erde7 II:('e hltOn 55“1;120!\/?9'6’ Tu Ie(r)];121e/2001 6e:()z(; 'O er;’ . Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bei talseitiger ErschlieBung der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgeléndes Firsthéhe (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,Héhe baulicher Anlagen®); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. _ DR SOW'_e eriseneraidirektion RULUreties r ©, Lirektion Archaclogie, "r ge.sc ente, .amz, el ) ~UY anzuzeigen. Lie
Oberer Bezugspunkt: Fiir die Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuBenwand, fiir die Firsthéhe/Geb&audehdhe : Oberkante der Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig. eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemaf § 16-21 Denkmalschutz- und 03 04
Dachhaut im First (bzw. Oberkante der du3eren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung” -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverzuglichen mandlichen oder schriftlichen Meldepflicht. ! !
¥ : Bauweise Dachneigung: Bauweise Dachneigung:
FUHRUNG_ VON VE_R'SORGUNGSL_EITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 1? BaUGB) Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben vergleichbar sind: . o ) ) ) 9 9
;rxnﬁrg‘g’;%s&”gg“éﬂﬁrj;dz's?g \gle(rflc;rgzuf‘i?fs"ez"‘zngBe” urgée)rsorgungsanlagen zulassig. Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 Auf den Baugrundstlicken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten. 0 / f \ 0°-45° 0 / f \ 0°-45°
InT. au (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau).
Entlang der B 421, sind bis zur dargestellten 50 dB(A)-Linie bei der Herstellung von Aufenthaltsrdume SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen und nachzuweisen. Die flachiae El te si Dach " Ei K Winteraart | ; ; |3ssi
AuBenwande der Aufenthaltsrdume miissen dabei ein bewertetes Schallddmmass R'w >= 50 dB(A) aufweisen Grofflachige Elemente sind, auter "ac begriinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig. K. Jakoby
ANZAHL DER STELLPLATZE
Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB).




