Entwurf JAKOBY + SCHREINER J. 1

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE I_g

STADT KIRCHBERG
VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

Begrundung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,»An der Maitzborner Strae‘

und Fachbeitrag Naturschutz

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "An der Maitzborner StraBe" Stadt Kirchberg
A~ Vel .7 x 0 : =5 ‘ ; XX = : —._:/- j

2

Fassung flr das Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

—t

.
g
e

Stand: 29.04.2022

Simmerner Stralle 18, 55481 Kirchberg, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 1



JAKOBY + SCHREINER J.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE @

Inhaltsverzeichnis:

1. Aufgabenstellung

2. Situationsbeschreibung
2.1.Ziel und Zweck der Planung
2.2.Lage und GroRe des Plangebietes
2.3.Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg
3. Umweltbericht

4. Landschaftsplanung in der Bauleitplanung (Fachbeitrag Naturschutz)
4.1 Eingriffsregelung Natura 2000 Gebiete
4.2 Beschreibung des Ist - Zustandes
4.3 Standortbedingungen / Grundlagenermittlung / Bestandsermittiung
44 Bewertung der durch die Planung betroffenen Potentiale

4.5 Beschreibung der geplanten landespflegerischen MaBRnahmen / Detailpla-
nung

5. Planinhalte
5.1 Stadtebauliche Zielvorstellung
5.2 ErschlieBung
5.3 Bauliche Nutzung
54 Landespflegerische Zielvorstellung
5.5 Landespflegerische Festsetzungen
5.6 Flachenbilanzierung
5.7 Verwendung von Erdaushub
5.8 Immissionssituation
6. Wasserver- und Entsorgung
6.1 Wasserversorgung
6.2 Entwasserung

7. Kosten

Simmerner Stralle 18, 55481 Kirchberg, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de

Seite 2



JAKOBY + SCHREINER J.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE @

1. Aufgabenstellung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines ca. 6,99 ha groRen Betriebs-
gelandes fur den Vorhabentrager, die Raiffeisen BUA eG Kirchberg, zur stadtebauli-
chen Ordnung und zur Arrondierung der gesamten raumlichen Situation.

Innerhalb des Plangebietes betreibt die Vorhabentragerin bereits seit Jahrzehnten
einen Raiffeisenmarkt mit Lagerflachen und -hallen, sowie verschiedene Betriebsein-
richtungen zur Lagerung und Verarbeitung landwirtschaftlicher und sonstiger Pro-
dukte und Verwaltung des Betriebes, eine nahere, weitergehende Beschreibung ist
der Vorhabenbeschreibung zu entnehmen

Der bestehende Betrieb wurde in der Vergangenheit mehrfach baulich erweitert und
verandert. Damit am Betriebsstandort Kirchberg weiteres Wachstum zu ermaéglichen
und dieses baurechtlich abzusichern, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes er-
forderlich.

Die Zufahrt zu den Betriebsflachen erfolgt auch weiterhin Uber die vorhandenen Zu-
fahrten von der ,Maitzborner Straf3e“, K 7, aus.

Um das Ziel, einer geordneten Entwicklung der Raiffeisen BuA eG in der Stadt
Kirchberg, zu erreichen und die geplante Nutzung im Plangebiet realisieren zu kon-
nen hat der Stadtrat die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.

2. Situationsbeschreibung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Raiffeisen BuA eG Kirchberg beabsichtigt zur Weiterentwicklung der bestehen-
den Betriebsflache, sowie zur Konzentration der gesamten betrieblichen Situation
auf den Standort Kirchberg Erweiterungsflachen auszuweisen, sowie die gesamte
baurechtliche Situation flr das Betriebsgelande zu ordnen.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die Entwicklung der Flachen fir die ge-
plante Nutzung zu steuern und zu regeln.

2.2 Lage und GroRe des Plangebietes

Das insgesamt ca. 6,99 ha grol3e geplante Gebiet liegt, am sidlichen Rand der
Stadt Kirchberg und ist in 2 Teilbereiche unterteilt.

Teilbereich 1, ca. 0,63 ha, befindet sich nordlich der Kreisstralle K 7 und sudlich des
Friedhofes der Stadt Kirchberg. Westlich wird dieser Bereich durch die Bundesstra-
Re B 421 begrenzt, ostlich grenzen Kleingarten und die freie Feldflur an diesen Teil-
bereich an. Die Flache ist durch die bestehende Nutzung durch das Raiffeisenlager
mit Verwaltungsgebaude, Lagerhalle, Waage und die umschlieRenden Verkehrsfla-
chen gepragt. Der ostliche Bereich wird derzeit als nicht Uberdachte Lagerflache ge-
nutzt. Mittig in dieser Flache erfolgt die Zufahrt zu Friedhof der Stadt Kirchberg. Ge-
hdlzbestande sind hier nicht vorhanden. Weiterhin ist dieser Flache, der zwischen
der Kreisstralle K 7 und dem Sportplatzgelande, vorhandene Mitarbeiter- und Kun-
denparkplatz der Raiffeisenbezugs- und Absatzgenossenschaft Kirchberg zugeord-
net.
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Teilbereich 2, ca. 6,36 ha, wird nordlich und 6stlich durch die Kreisstralle K 7 abge-
grenzt, westlich befinden sich die vorhandene Sportplatzanlage mit Gastronomie,
Spiel- und Trainingsplatz, sowie den entsprechenden Parkplatzflachen. Im studwest-
lichen Bereich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an das Plangebiet. Im Siden
grenzen Grunland und Ackerflachen an das Plangebiet. Gehdlzbestande sind in die-
sem Bereich nur im nérdlichen Randbereich und im Umfeld der vorhandenen Re-
tentionsanlage vorhanden. Der in diesem Teilbereich derzeit ausparzellierte Wirt-
schaftsweg soll innerhalb des Plangebietes entwidmet werden.

Das Plangelande weist ein Gefalle in sudostlicher Richtung auf. Das fur die Planung
vorgesehene Gebiet wird zurzeit betrieblich durch die Raiffeisenbezugs- und Ab-
satzgenossenschaft Kirchberg genutzt. Lediglich die im Siden des Plangebiets ge-
legene Erweiterungsflache wird zurzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt in der Gemarkung Kirchberg und umfasst
folgende Flur und Flurstiicke:

Gemarkung Kirchberg:
Flur 17  Flursticke: 64, 65

Flur47  Flursticke: 15/3, 38/9, 75/1, 79/6 (Zufahrt Friedhof), 77/5, 87 (Fahrweg)
tiw., 89/7, 90/4 tlw. (Zufahrt Friedhof)

Die GroRe des gesamten Bebauungsplans betragt ca. 6,99 ha. Insgesamt wurden
bereits Nutzungen auf einer Flache von insgesamt ca. 2,68 ha genehmigt. Als Aus-
gleichsflache fur den Eingriff sind ca. 1,45 ha an Grunflachen ausgewiesen. Die
GrolRe der ausgewiesenen Verkehrsflachen betragt ca. 0,03 ha.

Als bebaubare Grundstucksflachen verbleiben insgesamt ca. 2,78 ha.

Die Baulandflachen befinden, aulzer den Wegeparzellen, im Eigentum der Raiffeisen
BuA eG Kirchberg.
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2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg

Im 3. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Kirchberg ist der grofdte Teil des Plangebietes, aus dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf enthalten. Der Geltungsbereich erstreckt sich jedoch auch auf beiden
folgenden sudlich gelegene Flursticke, diese Flachen sind mit Beschluss des VG-
Rates Kirchberg vom 04.03.2021 in die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
ebenfalls mitaufgenommen worden. Somit erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungszwecke entsprechen im allgemeinen
Nutzungen welche auch in einem Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 2 Ziffer 10 BauGB
zulassig sind, somit kann fur den Bebauungsplan von einer Entwicklung aus dem
kunftigen Flachennutzungsplan ausgegangen werden.

Im Verfahren der 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgte mit Be-
schluss vom 30.03.2022 die Wurdigung der landesplanerischen Stellungnahme nach
§ 20 Landesplanungsgesetz und der in den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen. Bedenken oder Verande-
rungen ergaben sich bezuglich der gewerblichen Bauflachen fir das Plangebiet
nicht; die Darstellung der Ubergeordneten Planungsebene ist insoweit gefestigt,
auch wenn das Verfahren noch nicht abgeschlossen ist.

Auszug aus dem Ortsplan der Stadt Kirchberg der 5. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kirchberg, Stand 30.09.2021:
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3. Umweltbericht

3.1 Kurzdarstellung des Vorhabens, Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Kirchberg mochte fur die Vorhabentragerin am sudlichen Stadtrand Fla-
chen zur Erweiterung und Sicherung des bestehenden Betriebes gewerbliche Bau-
flachen ausweisen. Die im Plangebiet moglichen Nutzungen werden unter ,5.3 Bau-
liche Nutzung“ eingehend erlautert. Um hier die zuklnftige Entwicklung zu steuern,
beschloss der Stadtrat die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,An der Maitzborner Stral’e“ umfasst eine
Bruttobaulandflache von 6,99 ha und dient der Sicherung und Entwicklung des be-
stehenden Betriebes der Vorhabentragerin.

Im nachfolgenden Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltvorprifung fur das
geplante Vorhaben dargestellt. Der zum Bebauungsplan erarbeitete integrierte
Fachplan Naturschutz basiert auf den Inhalten und Ergebnissen der Umweltvorpru-
fung und stellt die notwendigen Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich des Ein-
griffes in Natur und Landschaft dar.

Bundesnaturschutzgesetz § 1

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen, in besiedelten und
unbesiedelten Bereichen so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich wieder herzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turglter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und —raume,
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft, auf Dauer gesichert ist.

Bundesbodengesetz §1

Nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und die Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Baugesetzbuch § 1

Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen wirtschaftlichen und
umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung ist zu gewahrleisten. Eine menschwurdige
Umwelt ist zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und
zu entwickeln.

Wasserhaushaltsgesetz/Landeswassergesetz § 1

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiur Tiere
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der All-
gemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen des Einzelnen dienen.
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Bundesimmissionsschutzgesetz:

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen werden die Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild,
dem Boden- und den Wasserhaushalt minimiert bzw. ausgeglichen.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die allgemein gultigen "Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege"
sind im Bundesnaturschutzgesetz benannt. Sie kdnnen als Leitbild fur die landes-
pflegerischen Zielvorstellungen bei der Eingriffsregelung herangezogen werden.

Wegen der besseren Ubersichtlichkeit werden die Beschreibung, die Bewertung und
das Entwicklungspotential auf die einzelnen Funktionen bezogen, die im Planbereich
vorkommen.

Die Bewertung der einzelnen Biotope erfolgt anhand einer auf Rheinland-Pfalz be-
zogenen Skala, die von fehlend liber sehr gering, gering, mittel, hoch bis sehr hoch
reicht.

Landschaftsbild / Erholung

" Leitziel fur das Landschaftsbild ist die Erhaltung / Entwicklung einer raumspezifi-
schen Vielfalt natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforde-
rungen an die Erlebnis- und Erholungsqualitaten gerecht werden." (Zitat aus: Lan-
desamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz; Landschaftspla-
nung Speicher; Oppenheim 1992)

Beschreibung: Das geplante Vorhaben soll auf einer leicht nach Stiden geneigten
Flache, am sudlichen Rand der Stadt Kirchberg verwirklicht werden, grol3e Teilbe-
reiche des Plangebiets sind bereits mit den Betriebsgebauden und -anlagen der
Vorhabentragerin bebaut. Im nérdlichen Betriebsbereich befinden sich bereits heute
nur betrieblich genutzte Flachen, ohne Gehdlzbestand. Im Bereich der stdlichen Be-
triebsflache befinden sich bereits am Rand der K 7 und im Bereich des vorhandenen
Regenrlickhaltebeckens Gehdlzbestande, die als Ausgleichsmalinahme flur die Er-
richtung der bestehenden Gebaude und Anlagen seinerzeit angepflanzt wurden. Die
umgebenden Flachen sldlich des Plangebietes werden intensiv landwirtschaftlich
als Grun- und Ackerland genutzt. Westlich befindet sich der Sportplatzbereich der
Stadt Kirchberg, sowie eine landwirtschaftliche Aussiedlung.

Bewertung: Durch die Lage des Planbereiches am Stadtrand, sowie der bestehen-
den flankierenden Nutzung als Sportplatz und landwirtschaftliche Aussiedlung und
der angrenzenden freien Feldflur handelt es sich, durch die derzeitige Nutzung, um
einen Bereich, der stark anthropogen beeinflusst ist. Auf Grund dieser Strukturierung
des Planbereiches ist von einer geringen Wirkung fur das Landschaftsbild und flr
das Erholungspotential des Landschaftsraumes auszugehen.

Entwicklungspotential: Durch bestehende Eingriunung des Plangebietes sind be-
reits Verbesserungen fur das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung erreicht
worden, welche sich durch die weitere Eingriinung der Erweiterungsflachen und die
Entwicklung dieser Flachen weiter verbessern.
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Arten- und Biotopschutz

Die Zielvorgaben fir den Arten- und Biotopschutz sind in den Naturschutzgesetzen
definiert. Das Arten- und Biotopschutzpotential beschreibt die Eignung und Empfind-
lichkeit der Landschaft, die Lebensmaoglichkeiten der einheimischen Tier- und Pflan-
zenarten dauerhaft und in lhrer natirlichen Lebensgemeinschaft zu gewahrleisten.

"Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wie-
derherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifi-
schen Vielfalt an Lebensraumen und ihren Lebensgemeinschaften gewahrleisten,
die die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturgeschichtlichen sowie der kultur-
landschaftlichen Entwicklung reprasentieren und flr Forschung und Wissenschaft
bedeutsame Objekte aufweisen." (Zitat aus: Landesamt fir Umweltschutz und Ge-
werbeaufsicht; Rheinland-Pfalz; Landschaftsplanung Speicher; Oppenheim 1992)

Beschreibung: Die Planung beansprucht Flachen, die bereits durch den bestehen-
den Betrieb genutzt werden, sowie Erweiterungsflachen im Siden des Plangebietes.
Schutzenswerte Geholzbestande sind im Plangebiet wie vorstehend bereits be-
schrieben als flankierende Bepflanzung vorhanden. Gesetzlich geschutzte Flachen
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung: Auf Grund der vorhandenen Strukturen und der Ergebnisse der Biotop-
kartierung wird fur den Planbereich eine geringe Bedeutung fir das Arten- und Bio-
topschutzpotential erreicht.

Entwicklungspotential: Durch die geplanten grinordnerischen MalRhahmen inner-
halb des Plangebietes, hat die Planung keine weiteren Auswirkungen auf den Pla-
nungsraum.

3.3 Nullvariante

Bei der Nullvariante bleibt der jetzige Zustand unverandert. Bei einem unwahr-
scheinlichen Fall, das die Erweiterungsflache nicht mehr als landwirtschaftliche ge-
nutzt und der bestehenden Gebaudebestand zurlickgebaut wird, wirde sich eine
Sukzessionsflache als Wiesenbrache entwickeln.

3.4 Geplante UmweltmaRBnahmen

Als Kompensationsmalinahmen sind die nach den textlichen Festsetzungen vorge-
sehenen PflanzmalRnahmen fiur Erweiterungen innerhalb des Plangebietes zu be-
nennen.

Die landespflegerischen Mallnahmen sind, um den Eingriff in Natur und Landschaft
zeitnah auszugleichen in der Pflanzperiode nach Mal3nahmenbeginn durchzufuhren.
3.5 Planungsalternativen
Fir die Erweiterung des Betriebes am jetzigen Standort bestehen fir die Vorhaben-
tragerin keine alternativen Moglichkeiten.
3.6 Zusatzliche Angaben / Monitoring

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist alle 2 Jahre eine Uberpriifung des Zu-
standes des Plangebietes und der Ausgleichsmallnahmen vorzunehmen. Hierbei
soll festgestellt werden ob einerseits die okologischen Mallnahmen ihre Wirkung
Bedeutung erlangen.
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4. Landschaftsplanung in der Bauleitplanung (Fachbeitrag Naturschutz)

4.1 Eingriffsregelung Natura 2000 Gebiete

Gemal § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes stellt die geplante MalRnahme einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, da mit der MalRnahme ist eine Veranderung der
Gestalt und der Nutzung der Grundflache verbunden ist und der Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Nach § 7 des Landesnaturschutzgesetzes
ist es zur Konfliktminderung notwendig, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unter-
lassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen und die entsprechen-
den KompensationsmalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes vorzusehen.

Die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und die notwendigen Kompensationsmalinahmen sind im Fachbeitrag Na-
turschutz (landespflegerischer Begleitplan) darzustellen und zu beschreiben.

Um die noch durchzufihrenden landespflegerischen Mallnahmen aufzuzeigen sind
folgende Schritte zu vollziehen:

Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft;
Erarbeitung der landespflegerischen Zielvorstellungen;

Darlegung, wie die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
wie unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

Natura 2000 Gebiete sind im weiteren planerischen Umfeld durch die Planung nicht
betroffen.

4.2 Beschreibung des Ist - Zustandes

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand von Kirchberg und stellt sich
als Betriebsgelande der Vorhabentragerin dar. Direkt angrenzend befindet sich nérd-
lich des stadtischen Friedhofs und westlich das Sportplatzgelande, sowie eine land-
wirtschaftliche Aussiedlung.

Der Ordnungsbereich 1 des Plangebietes (mit Verwaltung, Waage und Raiffeisenla-
den), nordlich der K 7, befindet sich, durch die Bundesstralle B421 getrennt, dstlich
des Neubaugebietes ,In den Garten“. Der Abstand zur hier festgesetzten Mischge-
bietsflache betragt ca. 30 m. Der als allg. Wohngebiet festgesetzte Bereich befindet
sich in einem Abstand von ca. 85 m. Im Osten grenzen Kleingarten an diesen Teil-
bereich des Plangebietes.

Der Ordnungsbereich 2 des Plangebietes wird nach Norden und Osten durch die
Kreisstralle K 7 begrenzt, westlich befindet sich der Sportplatzbereich, sowie eine
landwirtschaftliche Aussiedlung, in sudlicher Richtung grenzt die freie Feldflur an das
Plangebiet.

Visuell betrachtet handelt es sich um eine nach Sidosten flachgeneigte Flache, in
sonnenexponierter Lage. Die gesamte Flache ist durch die raumlichen Gegebenhei-
ten deutlich abgegrenzt.
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4.3 Standortbedingungen / Grundlagenermittiung / Bestandsermittiung
Naturraumliche Einheit: Kirchberger Hochflachenrand

Geologischer Aufbau: Pleistozan
Oberflachengestalt: 412 — 425 m Uber NN
Bodenverhéltnisse: Parabraunerden

Wasserkreislauf: Im Plangebiet befindet sich selbst kein Vorfluter. Angrenzend bildet
ein namenloser Vorfluter, der in Richtung Maitzborn in den Sulzbach Ubergeht, den
Hauptvorfluter.

Bioklimatische Verhaltnisse: Das Plangebiet besteht aus der bestehenden Betriebs-
flache, sowie landwirtschaftlich genutzten Ackerbauflachen. Auf Grund der sonnen-
exponierten Lage ist mit der Entstehung von Kaltluft zu rechnen, die jedoch aufgrund
der Topografie, Hohenlage der Stadt Kirchberg ungehindert abflieRen kann. Auf
Grund der FlachengrofRe handelt es sich nicht um einen klimahygienischen Aus-
gleichsraum (3 km?).

Bebaute und versiegelte Flachen stellen auf Grund der Abgasimmissionen bioklima-
tische Belastungsraume dar. Durch die versiegelten Flachen erfolgt eine zusatzliche
Warmespeicherung.

Der notwendige Luftaustausch wird durch die topographische Situation begunstigt.

Pflanzen- und Tierwelt: Im Plangebiet sind Wiesengesellschaften (Arrhenatheretum)
in extensiver und intensiver Nutzungsform, als lineare Strukturen entlang des Stra-
Renkorpers, anzutreffen. Insgesamt ist die Artenzusammensetzung des Plangebie-
tes von einer einheitlichen, homogenen Nutzungsstruktur, auf Grund der betriebli-
chen Nutzung als Raiffeisenlager, sowie der Umgebungsnutzung der Sportanlage
gepragt.

Detaillierte tierokologische Untersuchungen wurden im Rahmen der Planungsarbei-
ten nicht durchgefuhrt. Wahrend der Bestandsaufnahme wurden im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung Grinfink, Blaumeise, Amsel, Kohimeise, Feld-
Haussperling und die Elster beobachtet. Diese Tierarten weisen alle eine breite Le-
bensraumamplitude auf, bevorzugen sowohl Siedlungsbereiche und das umgebende
Offenland, wobei Gehodlzbestande in Offenlandbereichen eine wesentliche Rolle
spielen.

Geschutzte oder wertvolle Biotope, Schutzgebiete: Nach den Angaben der Biotop-
kartierung sind keine kartierte Biotopflachen innerhalb des Plangebietes vorhanden.
Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschuitzt sind.

Landschaftsbild: Die Lage des Gebietes stellt eine homogene Arrondierung dar, da
der grofte Teil bereits als Betriebsflache genutzt wird und entsprechend bebaut ist.
Auf das Landschaftsbild hat die vorgesehene Planung keine Auswirkungen.

Nutzungsstruktur: Im Plangebiet Uberwiegt die gewerbliche Nutzung.

4.4 Bewertung der durch die Planung betroffenen Potentiale
Wourde bereits im Umweltbericht vorgenommen.
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4.5 Beschreibung der geplanten landespflegerischen MaBnahmen / Detailplanung

Nachfolgend werden die landespflegerischen MalRnahmen beschrieben, die zur
Kompensation eines erneuten Eingriffes in Natur und Landschaft vorgesehen wer-
den.

Erhalt der bestehenden Pflanzungen auf dem Flurstlck Flur 47 Parzelle 15/3.

Der bestehenden Geholzstreifen entlang der KreisstralRe K 7, sowie die Gehdlz-
pflanzungen im Bereich des vorhandenen Regenrickhaltebeckens, sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Weiterhin sind Einzelbaumbepflanzungen im Bereich der geplanten Retentionsanla-
ge vorzunehmen.

Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im Bereich der Retentionsanlage
sind in Abstanden von 15 m hochstammige Einzelbdume anzupflanzen. Pflanzver-
wendung Hochstamme, 3 xv. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 12 - 14
cm. Die Baume sind aus der beigefugten Liste auszuwahlen:

. Buche - Fagus sylvatica

. Spitzahorn - Acer platanoides

. Stieleiche - Quercus robur

. Esche - Fraxinus Excelsior

Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes sind weiteren nachfolgend be-
schriebenen Pflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Fla-
chen (Symbol 0000000), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durch-
grinung eine gruppenweise Be-pflanzung mit folgenden Gehdlzen vorzunehmen:

Acer platanoides / Spitzahorn
Alnus glutinosa / Erle

Salix caprea / Salweide
Cornus mas / Hartriegel
Sambucus nigra / Holunder
Corylus avellana / Haselnuss

Der Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15m betragen. Der Pflanzab-
stand innerhalb der Pflanzgruppe soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehdlze erfolgt in
der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stuck der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe
muss mindestens aus 15 Pflanzen bestehen und ein Gehdlz erster Ordnung (Spit-
zahorn oder Erle) beinhalten.
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5. Planinhalte

5.1 Stadtebauliche Zielvorstellung

Wie bereits beschrieben soll durch die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes der bestehende Betriebsstandort der Raiffeisen BuA eG in Kirchberg
gesichert und eine weitere Entwicklung am Standort ermdglicht werden.

Das beplante Gebiet, mit seiner spezifischen Nutzung fugt sich in die umgebende
Bebauung ein, durch die vorgesehenen landespflegerischen Mallhahmen werden
vorhandene Potentiale aufgewertet und verbessert.

5.2 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielfung des Plangebietes erfolgt innerhalb der Ortslage
Kirchberg von der "Maitzborner Strale" (K 7) aus.

Die schon vorhandenen Zufahrten von der K 7 werden auch weiterhin genutzt, wei-
tere Zufahrten sind nicht erforderlich.

5.3 Bauliche Nutzung
Die bebaubare Flache des Plangebietes wird durch Baugrenzen festgelegt.

Im Plangebiet sollen die bisher vorhandenen Nutzungen fur den Geschaftsbetrieb
des Vorhabentragers weiterhin moglich sein, sowie zuklnftig entstehende Nut-
zungsmoglichkeiten wie unter h) beschrieben moglich sein.

Konkret werden im Plangebiet folgende Nutzungen in den einzelnen Ordnungsberei-
chen zugelassen:

Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1a und 1b

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1a und 1b des Bebauungsplanes sind nur
die folgenden Nut-zungen zulassig:

a) Verwaltungsgebaude flir den Vorhabentrager mit untergeordneter bestehen-
der Wohnnutzung, Wohnnutzung beschrankt auf insgesamt eine Wohnung
und Verkaufsraume fur Produkte des haus- und landwirtschaftlichen Bedarfs
bis 600 m? Verkaufsflache.

b) Lagergebaude fiur haus- und landwirtschaftliche Produkte, sowie Pflanzen-
schutzmittel

c) Nebenanlagen, wie Stellplatze, Waage, usw.

Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2a und 2b

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2a und 2b des Bebauungsplanes sind nur
die folgenden Nut-zungen zulassig:

d) Lager- und Maschinenhallen, Lagerflachen und Betriebsgebaude fur die La-
gerung, Aufbereitung und Veredelung landwirtschaftlicher Produkte, sowie
Dungemitteln und groben Baustoffen, Sozialraume fur Mitarbeiter

e) Eine Tankstelle und ein Waschplatz fur Fahrzeuge

f)  Werkstattgebaude fur eigene Fahrzeuge und sonstige Maschinen

g) Stellplatze fur LKW und PKW und sonstige Betriebsfahrzeuge und Gerate
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h) Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, Kraftwarmekopplung. Frei-
flachen-Fotovoltaikanlagen sind unzulassig.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan einschliel3lich der Vorhabenbeschreibung
sind erganzend heranzuziehen.

5.4 Landespflegerische Zielvorstellung

Nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes ist es notwendig, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen in angemes-
sener Frist zu beseitigen oder auszugleichen. Das Aufzeigen entsprechender Lo6-
sungsansatze ergibt sich aus § 15 Bundesnaturschutzgesetz fur die Landschaftspla-
nung in der Bauleitplanung.

5.4.1 Landespflegerische Zielvorstellung unter Beriicksichtigung der Bebauung

Nachfolgend werden die landespflegerischen Zielvorstellungen formuliert, wobei
grundsatzlich die vorhandenen Vegetationsstrukturen weitestgehend erhalten und
bei der Planung berucksichtigt werden.

¢ Erhalt der bestehenden Bepflanzung und erganzende Bepflanzung im Erwei-
terungsbereich des Plangebietes mit heimischen Laubgehdlzen. zur aulderen
Eingrinung und Einbindung des Planobjektes in das Landschaftsbild,
zur Bereicherung des Naturhaushaltes (Vernetzungsfunktion) und
zur Forderung und Unterstutzung der klimatischen Wirkung.

5.5 Landespflegerische Festsetzungen

Als Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind folgende Fest-
setzungen zur Realisierung der Zielvorstellungen erforderlich:

1. Erhalt der bestehenden Pflanzungen auf dem Flurstiick Flur 47 Parzelle 15/3 (§ 9
(1) Ziff. 25b BauGB)

Der bestehenden Geholzstreifen entlang der KreisstraRe K 7, sowie die Gehdlz-
pflanzungen im Be-reich des vorhandenen Regenrickhaltebeckens, sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehodlze sind zu ersetzen

2. Einzelbaumbepflanzungen im Bereich der Retentionsanlagen (§ 9 (1) Ziff. 25a
BauGB)

Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im Bereich der Retentionsanlage
sind in Abstanden von 15 m hochstammige Einzelbdume anzupflanzen. Pflanzver-
wendung Hochstamme, 3 xv. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 12 - 14
cm. Die Baume sind aus der beigefugten Liste aus-zu wahlen:

Buche - Fagus sylvatica
Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus Excelsior

3. Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Fla-
chen (Symbol 0000000), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durch-
grinung eine gruppenweise Be-pflanzung mit folgenden Gehdlzen vorzunehmen:

. Acer platanoides / Spitzahorn
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. Alnus glutinosa / Erle

. Salix caprea / Salweide

. Cornus mas / Hartriegel

. Sambucus nigra / Holunder

. Corylus avellana / Haselnuss

Der Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15m betragen. Der Pflanzab-
stand innerhalb der Pflanzgruppe soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehodlze erfolgt in
der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stick der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe
muss mindestens aus 15 Pflanzen bestehen und ein Gehdlz erster Ordnung (Spit-
zahorn oder Erle) beinhalten.

5.6 Flachenbilanzierung
Flachenermittiung nach Planung:

Ordnungsziffer 1a:

Bruttobaulandflache: 0,33 ha
Nettobaulandflache 0,28 ha
Bebaubare Flache: 0,28 ha
Verkehrsflache: 0,03 ha
davon bereits genehmigt versiegelt: 0,31 ha
Grunflachen 0,02 ha
Flache des Kompensationsbedarfes 1a: 0,00 ha
Ordnungsziffer 1b:

Bruttobaulandflache: 0,30 ha
Nettobaulandflache 0,30 ha
Bebaubare Flache: 0,24 ha
Verkehrsflache: 0,00 ha
davon bereits genehmigt versiegelt: 0,13 ha
Grinflachen 0,00 ha
Flache des Kompensationsbedarfes 1b: 0,11 ha
Ordnungsziffer 2a:

Bruttobaulandflache: 3,37 ha
Nettobaulandflache 2,87 ha
Bebaubare Flache: 2,87 ha
Verkehrsflache: 0,00 ha
davon bereits genehmigt versiegelt: 2,24 ha
Grunflachen 0,50 ha
Flache des Kompensationsbedarfes 2a: 0,63 ha
Ordnungsziffer 2b:

Bruttobaulandflache: 299 ha
Nettobaulandflache 2,04 ha
Bebaubare Flache: 1,61 ha
Verkehrsflache: 0,00 ha
davon bereits genehmigt versiegelt: 0,00 ha
Grunflachen 0,98 ha
Flache des Kompensationsbedarfes 2b: 1,61 ha
Flache des Gesamtkompensationsbedarfs: 235 ha
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Kompensation:

Malnahmen gemal den landespflegerischen Festsetzungen Ziffer 3.1)

0,50 hax 1,25 = 0,63 ha

Maflnahmen gemal den landespflegerischen Festsetzungen Ziffer 3.2.)
0,25hax 1,75 = 0,44 ha

Malinahmen gemal den landespflegerischen Festsetzungen Ziffer 3.3)
0,73 hax 1,75 = 1,28 ha

Gesamtsumme = 2,35 ha

Gemal dem Ergebnis der vorangegangenen Bilanzierung ist der Eingriff durch die
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.
5.7 Verwendung von Erdaushub

Der vorhandene Mutterboden ist bei den Erschlieungsarbeiten so zu behandeln,
dass keine Verluste entstehen und eine Verwendung in den Grunflachen vorge-
nommen werden kann.

Sollten Uberschissige Erdaushubmasse anfallen kdnnen diese auf der Erdaushub-
deponie des Rhein-Hunsruck-Kreises in Sohren entsorgt werden.

5.8 Immissionssituation
Strassenverkehr:

Das Plangebiet schlie3t befindet sich unmittelbarer Nahe zur B 421 und der Maitz-
borner Stralle K 7.

Die Entfernung zur klassifizierten Strale, B 421, betragt an der geringsten Stelle ca.
20 m innerhalb der Ortslage der Stadt Kirchberg. In diesem Bereich ist im Plangebiet
die Nutzung einer Wohnung zulassig. Es werden als Grenzwerte fur die zulassigen
Immissionen die Hochstwerte flr ein Mischgebiet angesetzt.

FUr die B 421 liegt eine Verkehrszahlung aus 2010 vor, diese ergab DTV 4.738
Kfz/24 h, der SV-Anteil betragt 380 Kfz/24 h.

Hochgerechnet auf den Prognosehorizont 2025 bedeutet dies ein Verkehrsbelastung
von:

DTV 5.074 Kfz/24 h, der SV-Anteil betragt 407 Kfz/24 h.

Ausgehend von diesen Werten wurde eine Schalltechnische Berechnung gem. RLS
90 vorgenommen, siehe auf der folgenden Seite. Durch die das Plangebiet tangie-
rende Stralde ergaben sich keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionspegel.

Da im Ordnungsbereich 2 keine Wohnnutzung zulassig ist, Nutzung wie Gewerbe-
gebiet und ein wesentlich grélRerer Abstand zwischen B 421 und dem Plangebiet
besteht, sind keine Uberschreitungen der Hochstpegel zu erwarten. Gleich gilt fur
die Kreisstralte K 7 mit der wesentlich geringeren Verkehrsbelastung.
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Schalltechnische Berechnung nach RLS 90 Anlage 1
Verfahren: "lange, gerade" Fahrstreifen
Emissionsort: B 421
Immissionsort: Vorhabenbez. Bebauungsplan "An der Maitzborner StraBe"
Klassifizierte StralRe:
Verkehrsbelastung DTV: 4738 Kfz/24h aus Verkehrszahlung: 2010
5074 Kfz/24h Prognose: 2025
Anteil

Anteil GV:  11,02% % SV: 8,02% %
Zul. Hochstgeschwindigkeit: PKW: 50 km/h LKW: 50 km/h
Entfernung s: 20 m Gefille: 14 %
Hohen: hge: 1,5 m hgi: 2,6 m

hm: 2 m
MaRgebende Verkehrsstarke M tags: 292 Kfz/h nachts: 51 Kfz/h
MaRgebende Lkw-Anteile p: tags: 0,07 % nachts: 0,08 %
Mittelungspegel L, (25): tags: 61,98 dB(A) nachts: 54,4 dB(A)
Korrektur fir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeit Dy:

tags: -6,55 dB(A) nachts: -6,54 dB(A)
Korrektur Dstro fiir unterschiedliche StraBenoberflachen: 0,00 dB(A)
Zuschlag fiir Steigung und Gefalle Giber 5 %, Dstgq: 0 dB(A)
Emissionspegel Lme: tags: 55,43 dB(A) nachts: 47,86 dB(A)
Pegeldnderung Ds: 2,58 dB(A)
Pegelanderung Dpm: -1,17 dB(A)
Beurteilungspegel L;: tags: 56,91 dB(A) nachts: 49,34 dB(A)
Immissionsgrenzwert: Gebietscharakter:  Mischgebiet
16. BImSchV tags: 64,00 dB(A) nachts: 54,00 dB(A)
DI 18005 tags: 60,00 dB(A) nachts: 50,00 dB(A)

Die Inmissionsgrenzwerte werden nicht liberschritten.
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Landwirtschaft:

Direkt sidwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb
(Dickenschieder Stralle 23), dieser betreibt, sowohl Viehhaltung als auch einen
Viehhandel. Da die Nutzungen des Raiffeisenlagers und der landwirtschaftliche Be-
trieb bereits seit Jahrzehnten nebeneinander existieren, werden keine Beeintrachti-
gungen des Betriebes, sowie auch des Plangebietes erwartet.

Sportanlage:

Durch die westlich gelegene Sportanlage werden keine Beeintrachtigungen fur das
Plangebiet erwartet, insbesondere da der Sportbetrieb im Wesentlichen aul3erhalb
der Betriebszeiten der Raiffeisen BuA eG stattfindet, eine Ausnahme bildet hier die
Erntezeit. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Dickenschieder Stra-
Re“, im Jahre 2015, welcher ausschliel3lich den Bereich der Sportanlage Uberplant,
wurden durch ein schalltechnisches Gutachten die gegenseitige Vertraglichkeit von
Sportanlage und Raiffeisenbetrieb dargestellt.

Wohnbebauung/Gewerbe:

Durch das Schalltechnische Biro wurde fur die Erweiterungsbereiche des Plange-
biet, Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2b des Bebauungsplanes, ein Schalltech-
nische Gutachten erstellt sowie eine Gerauschkontingentierung entsprechend DIN
45 691 vorgenommen, hierbei wurden die Richtwerte nach DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” berlcksichtigt und eine Beurteilung nach TA Larm vorgenommen. Fur
die Gerauschkontingentierung wurden die Erweiterungsflache bebaubaren Flachen
in 2 Teilflachen, mit unterschiedlichen, darin zulassigen, Emissionskontingenten, un-
tergliedert. Die in den Teilflachen zuldssigen Emissionskontingente stellen sicher,
dass an den bewerteten Immissionsorten keine Uberschreitungen der zulassigen
Immissionen durch Larm aus dem Erweiterungsbereich des Plangebiets entstehen.
Die zulassigen Emissionskontingente werden mit ihnren dazugehdrigen Teilflachen in
der Planurkunde zum Bebauungsplan und den Textfestsetzungen festgesetzt, so
dass im Plangebiet nur noch Vorhaben zulassig sind, deren Gerausche die festge-
setzten Werte weder tags noch nachts Uberschreiten. Dies ist im Baugenehmi-
gungsverfahren anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose nachzuwei-
sen.

Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten Blro Pies:

4. Zusammenfassung

Entsprechend der zugesandten Planungsunterlagen beabsichtigt, die Raiffeisen
B&A eG Kirchberg, ihr Betriebsgeldnde in sidlicher Richtung um die Gewerbege-
bietsflache 2b zu erweitern. Das Planvorhaben befindet sich stidéstlich der Stadt
Kirchberg, éstlich der B 421.

Da zum Zeitpunkt des bauleitplanerischen Verfahrens noch keine detaillierte Nut-
zung des Plangebietes vorliegt, wird im Zuge der schalltechnischen Immissions-
prognose eine Larmkontingentierung nach DIN 45 691 vorgenommen. Da fiir die
tibrigen Bereiche der Raiffeisen B&A eG Kirchberg bereits Genehmigungen vor-
liegen, wird lediglich die Erweiterungsfldche 2b betrachtet.

Diesbeziiglich ist jedoch zu beachten, dass in den schutzbedlirftigen Bereichen
durch die vorhandene gewerbliche Nutzung die dort geltenden Immissionsricht-
werte bereits ausgeschopft werden bzw. ausgeschopft werden dlirfen. Dies fiihrt
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dazu, dass die anzustrebenden Planwerte flir die Gerduschkontingentierung = 10
dB unterhalb der jeweiligen Immissionsrichtwerte ausgelegt werden.

Diese Vorgehensweise stellt eine rechtlich sichere Grundlage fiir die Erstellung
des Bebauungsplanes dar. Die so ermittelten Emissionskontingente kbnnen dann
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden und dienen als Grundlage
flir spétere Immissionsprognosen von einzelnen Bauvorhaben.

Das Plangebiet wurde in insgesamt 2 Teilflachen (GE2b.1 und GEZ2b.2) geglie-
dert. Die Gerduschkontingentierung geméal3 DIN 45 691 ergab die in Abschnitt 3.3
aufgefiihrten Emissionskontingente einschliel3lich der Zusatzkontingente, die de-
tailliert im Anhang 3 dargestellt sind. In Abschnitt 3.4 wurden Festsetzungsemp-
fehlungen ausgearbeitet.

Bei Beachtung der ermittelten Emissionskontingente ergeben sich durch das
Plangebiet keine unzuldssigen Gerduschimmissionen an der néchstgelegenen
schutzbediirftigen Bebauung, auch unter Berlicksichtigung der gegeben gewerbli-
chen Vorbelastung.

Folgende Festsetzungen wurden fir den Geltungsbreich der Ordnungsziffer 2b
des Bebauungsplan ,,An der Maitzborner Strae“ getroffen:

Zulassig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsflachen Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) deren Gerausche folgende Emissionskontingente (Lek) nach DIN 45 691
,Gerauschkontingentierung® weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00
bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

GE2b.1 61 46
GE2b.2 64 49

Zur Bestimmung der Sektoren mit zulassigen Zusatzkontingenten gemafR DIN 45
691 wurde im UTM Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewahilt:

x-Wert = 386300,00 y-Wert =5533000,00

Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A bis D konnen folgende rich-
tungsabhangige Zusatzkontingente Lek zus bertcksichtigt werden:

A 355 180 3 3
B 180 265 0 0
C 265 300 3

D 300 355 13 13

Das zulassige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet
ansiedeln madchte, ergibt sich gemall DIN 45 691 aus den fur diese Flachen festge-
setzten zulassigen Emissionskontingenten (Lex) und ggf. zuldssigen Zusatzkontin-
genten (Lek.zus.) sowie der jeweiligen Grundsticksgrofe.
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Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente an den verschiedenen Im-
missionsorten muss gemaf der DIN 45691 erfolgen.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzel-
nachweis) durch Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN [ISO 9613-2
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, unter Beachtung aller bei der
Schallausbreitung relevanten EinflussgroRen (beispielsweise Abschirmung durch
Wande, -walle oder Hallen, Luft-/Bodendampfung, Reflexionen etc.) ermittelt, ob
durch die konkret verursachten Gerausche des Betriebs bei Beurteilung gemaf der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) die an den jeweiligen
Immissionsorten zulassigen Gesamtimmissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb
aus schalltechnischer Sicht zulassig.

Solite eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind
durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kon-
tingente eingehalten werden. Die Vorkehrungen zur Einhaltung konnen sich wie folgt
darstellen:

° Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse

o Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanord-
nung (z. B. zwischen nachstgelegenem Wohngebaude und betrieblichen
Fahrstra3en oder auch Verladebereichen etc.).

J Organisatorische MalRnahmen, wie z. B. die Durchfuhrung bestimmter be-
trieblicher Aktivitaten ausschlieRlich zur Tageszeit etc..

o Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z.
B. Luftungsaggregate).
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6. Wasserver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung
Allgemeines:

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist bereits durch bestehende Anschllsse
an das Rohrleitungsnetz der Verbandsgemeinde Kirchberg sowie Provater Versor-
gungsleitungen des Vorhabentragers gesichert.

Der nachste Loschwasserhydrant befindet sich in der Dickenschieder Strale, vor
dem Haus ,Dickenschieder Stralle 26". Nach Angaben des Versorgers steht bei 1,5
bar Betriebsdruck ein Durchfluss von 112 m3/h auf die Dauer von 2 Stunden zur Ver-
fugung, wodurch der Brandschutz gesichert ist.

6.2 Entwasserung
Allgemeines - Bestandsituation
Das Plangebiet entwassert derzeit im Trennsystem.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt fur das Plangebiet durch den beste-
henden Anschluss an das Abwassernetz der VG-werke Kirchberg.

Bezuglich der Entwasserung des Oberflachenwassers ist folgender Bestand vorhan-
den.

e Der Bereich nordlich der Kreisstralte K 7 wird ist im Mischsystem an die vor-
handenen Anlagen der VG-Werke Kirchberg angeschlossen.

e Der Betriebsbereich sldlich der Kreisstrale K 7 wird im Trennsystem ent-
wassert. Die Oberflachenwasser werden durch das vorhandene RRB der Rai-
ffeisengenossenschaft zwischengespeichert und gedrosselt abgeleitet (was-
serrechtl. Genehmigung von 1995). Die westlich gelegene Sportanlage ent-
wassert mit ihrem Oberflachenwasser ebenfalls durch diese Anlagen.

Der jetzt bestehende IST-Zustand wurde durch das unterzeichnende Ingenieurburo
hinsichtlich der Dimensionierung des bestehende RRB Uberprift. Auf Grundlage der
im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplane "Sportanlage Dickenschieder
Stral3e" und "An der Maitzborner Stral’e" wurde die max. zulassige Bebauung im
Planbereich ermittelt und eine Berechnung des RRB gem. ATV-DWA A 117 durch-
gefuhrt. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass fur die beiden an das RRB an-
geschlossen Plangebiete ein Retentionsvolumen von ca. 700 m?® erforderlich ist. Das
RRB besitzt, ausgehend von den Antragsunterlagen der Raiffeisengenossenschaft,
ein Gesamtvolumen von ca. 1.300 m3, wovon 300 m?® fur die Separierung von evtl.
anfallendem kontaminiertem Ldschwasser vorgehalten werden mussen, ein nutzba-
res Retentionsvolumen von ca. 1.000 m®. Diese Vorgaben ergeben noch eine Re-
serve fur die weitere Entwicklung der gewerblichen Flachen der Raiffeisengenos-
senschaft.

Die derzeitige gemeinsame Nutzung, sowohl der Regenwasserleitung als auch des
Regenrlickhaltebeckens ist durch eine Nutzungsvereinbarung zwischen der Raiffei-
sengenossenschaft und dem TuS Kirchberg vertraglich gesichert.
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Schmutzwasser

Das geplante Gebiet ist Uber einen bestehenden Schmutzwasserhausanschluss an
die vorhandenen Anlagen der VG-Werke Kirchberg angeschlossen, das Abwasser
wird der Klaranlage Ravengiersburg zugeflhrt.

Regenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird im sudlichen Bereich bereits
jetzt und auch fur kinftige Erweiterungen innerhalb des Plangebietes versickert oder
verwertet und das Uberschissige Niederschlagswasser der bereits vorhandenen Ab-
leitung zum RRB zugeleitet. Fur die Erweiterungsflachen wird auf Grund der Gefal-
lesituation ein zusatzlicher Retentionsraum erforderlich werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die anfallenden unbelasteten Niederschlagswas-
ser fur die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen als Brauchwasser genutzt wer-
den konnen. Dies ware gleichzeitig ein Beitrag zum sparsameren Umgang mit
Trinkwasser. Die Brauchwassernutzung ist dem zustandigen Gesundheitsamt und
dem Trager der Ver- und Entsorgung von Wasser und Abwasser anzuzeigen. Eben-
falls sind mit dem Trager der Ver- und Entsorgung die entsprechenden Details fur
die Brauchwassernutzung (Teilbefreiung, Schmutzwasserzahler, usw.) zu regeln.

Uberschiissiges nicht verwertbares, unverschmutztes Regen- bzw. Oberflachen-
wasser wird, wie bereits bei den bestehenden Anlagen vorhanden der Ableitung zum
bestehenden Regenruckhaltebecken Ostlich des Plangebietes zugeleitet.

Um die anfallende Niederschlagswassermenge gering zu halten, sollte die versiegel-
te Flache minimiert werden, dies kann durch wasserdurchlassige Materialien bei der
Befestigung von Stellflachen, sowie durch Dachbegrinungen erfolgen.
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7. Kosten

Die Baulandflache fir die geplante Nutzung auf dem Gelande der Raiffeisen BuA eG
teilt sich wie folgt auf:

Die Nettobaulandflache innerhalb des Plangebietes betragt ca. 55.209 m.

Im Plangebiet sind Grunflachen von ca. 14.614 m?, einschlie3lich der Flache fur die
Retentionsanlagen festgesetzt.

Die Bruttobaulandflache betragt ca. 69.823 m?2.
ErschlieBungskosten fallen nicht an.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 27.04.22

UnterSchrift

Stadt Kirchberg

Kirchberg, den ..........cccoeeeeeieeeee.

Wollstein, Stadtblrgermeister
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