zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde X a p p e 1
fir das Baugebiet "Eschwiese" in Flur 24 und 25

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet‘wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne
von § 1, Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung vom
26. November 1968 (BGBl. I. S. 1238) festgesetzt.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Hochst-
maBe des § 17 der Baunutzungsverordnung.

2. Als Berechnungsgrundlagen werden festgesetzt:
a) die Grundflédchenzahl,
b) die GeschoBfldchenzahl,
¢) die Zahl der Vollgeschosse.

3. Die Gebdude kOnnen, wie im Plan dargestellt, ein- und zwei-
geschossig errichtet werden. Die Definition eines Vollge-
schosses ergibt sich gem&B § 18 BauNVO aus § 2, Abs. 4 der
Landesbauordnung. Eine Ausnahme gemiB § 17 (5) BauNVO ist
vorgesehen.,

4, Bei eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem DachgeschofB
kann bei Hanglage der freistehende Keller zusdtzlich als
Wohnraum ausgebaut werden, jedoch darf die Grund- und Ge-
schoBfléchenzahl nicht lberschritten werden.

5. Bei zwel Normalgeschossen ist der Ausbau des Kellerge-
schosses nicht zulédssig.



§ 3

Bauweise

1. Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festge-
setzt.

2. Es sind nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 Satz 2
BaulNV0) .

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Baulinien
und Baugrenzen festgelegt.

§ 5
Stellung der Gebiude

Die Stellung der Gebsude (Pirstrichtung) ist im Bebauungsplan
durch einen Pfeil gekennzeichnet.

§ 6

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 600 m2 festgesetzt.

§ 7

FlEchen der Einstellpldtze und Garagen

Zu den Wohngebduden sind Jje nach Bedarf in genligender Anzahl
Garagen und Einstellpl&dtze zu erstellen. Soweit die Garagen
nicht im Bebauungsplan eingezeichnet sind, k&nnen sie inner-
halb der iiberbaubaren Fléche errichtet werden. Von der StraBen-
kante ist ein Abstand von 6,00 m einzuhalten.
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§ 8

Cffenfliche Verkehrsflichen und Flichen fir den Gemeinbedarf

Als Offentliche VerkehrsflZche dient die im Bebauungsplan fest-

gesetzte ErschlieBungsstrale,

§ 9

Grunflidchen, GErten und Bepflanzung

AuBerhalb der nicht bebzubaren Grundsiicksfléchen ist nach
HMoglichkeit die bisherige natiirliche Bodendecke zu er-

halten.

In diesen FHllen sind zur Einbindung in das Landschaftsbild

vereinzelt GroBgehdlze wie Rotbuche, Sandbirke, Silberweide

und andere Arten anzupflanzen. Auch Obstbhiume kOnnen ange-

pflanzt werden.

§ 10
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Samtliche Bauten sind in massiver Bauweilse zu errichten.
Nebengebdude in Primitivbauweise (z.B. Blech oder Bretter-—

buden) sind unzulissig.

Die AuBenwédnde sind zu verputzen und in hellgetdnten Farben
dem StraBlenbild anzupassen. Einzelne Architekturteile an den
WohngebZuden konnen mit Klinkern, Holz, Natursteinen usw.

verkleidet werden{j

Bei den eingeschossigen Wohngebiuden mit Ausbau des Dachge-
schosses 1st ein Kniestock bis zu 0,75 m hoch zul&ssig. Die

Dachneigung ist mit 35 - 40° auszufiinren.

Bel zweigeschossigen GebZuden ist ein Kniestock nicht zu-

léssig. Die Dachneigung ist mit 25 - 350 auszufihren.



5, Bei eingeschossigen Bauwerken kOnnen Sattel-, Walm- und
Flachdidcher ausgefilhrt werden. Bel zweigeschossigen Bau-
werken sind nur Sattel- und Walmdach zul&ssig. Garagen
kOnnen auch mit Flachdach errichtet werden. Flr die Dach-
eindeckung sind Schiefer, schieferfarbener Kunstschiefer

oder schieferfarbene Ziegel zu verwenden.

6. FertighBuser in Fertigbauweise sind zuldssig, sowelt sie

den Abs&tzen 1 - 4 nicht widersprechen.

7. Die SockelhOhe ist hangseitig auf 0,80 m begrenzt, tal-
seitig auf 1,20 m.

8. Bei eingeschossigen Bauwerken sind Gaupen zuldssig.

§ 11

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind zugelassen:

Lebende Hecken, Mauern bis zu 0,50 m HOhe und Eolzzdune. Die
Gesamththe der Einfriedigungen darf 0,80 m nicht Uberschrelten.
Flir die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind

einfache Einfriedigungen, wie Maschendraht, zulé&ssig.

§ 12

1. Die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises als Bau-
aufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde
Kappel Ausnahmen von den Vorschriften des § 10, Abs. 3
und 4 gzulassen, wenn die Abweichung in gestalterischer
Hinsicht und im Hinblick auf die gu wahrende Einheit des
Baugebietes keine Beeintrdchtigung ergeben wirde. Das
gleiche gilt, wenn gestalterische Griinde eine Abweichung

erfordern.
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2. Ausnahmen von der inf§ 10, Abs. 3, vorgeschriebenen Knie-
stockhthe sind bis hochstens 1,00 m zul&ssig. Sofern durch
den hoheren Kniesfock ein VollgeschoB gem#B § 2, Abs. 4,
der Landesbauordnung entsteht, ist die Ausnehme nur im
Rahmen der zulZdssigen GeschoBlzahl und unter Beriicksichtigung

der umliegenden Bebauung zuzulassen.
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