e . ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
il il gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemiinden hat am 21.11.2019 gemaR § 1 Abs. 8 in Verbindung
o mit § 2 Absatz 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den
Birken* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2020 6ffentlich bekannt gemacht.
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\¢ ~ 2. Beteiligungsverfahren
<\ Geschossflachenzahl GFZ Vat dor baulichen Nut a) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken“ wurde am 21.11.2019 vom
</ N\om\Neg (§a 9 (%rz;fl_];cszzes )Zung Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemiinden gebilligt.
0,4 Grundflachenzahl GRZ Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
wes 30.04.2020 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 08.05.2020 bis einschlief3lich
)
LBren® I Zahl der Vollgeschosse 10.06.2020.
9 Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1 BauGB
B¢ : _ erfolgte mit Schreiben vom 06.05.2020 mit einer Frist bis zum 10.06.2020.
¢ % ED Einzel- und Doppelhausbebauung Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemal § 1 Absatz 7 BauGB erfolgte mit
7 B . Beschluss des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gemiinden vom 18.09.2020.
Sy o T 0 offene bauweise — b) Der geénderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken® wurde am 18.09.2020
<7 Zg@@,— vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemiinden gebilligt.
{ Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 28.01.2021
‘96‘/9 83 durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 05.02.2021 bis einschlieR3lich 08.03.2021.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB
S5 .\/Lﬁ 85 .ﬁ) & [ StralRenverkehrsflache erfolgte mit Schreiben vom 28.01.2021 mit einer Frist bis zum 08.03.2021.
Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1 Absatz 7 BauGB erfolgte mit
8, O‘(\\Neg e 7 Geh- oder Wirtschaftsweg Ygrgi?;sgi?mnsaues) Beschluss des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gemuinden vom 06.05.2021.
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° Stralenbearenzunaslinie 55490 Gemiinden, den 13.07.2024 gez.
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9 9% Sichtflachen (§9(0 2. 10BauG8) 3. Satzungsbeschluss
'ﬂ«eﬂWeg Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken* wurde am 06.05.2021 vom
Bl 70, . Spielplatz Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemunden gemaf § 24 GemO und § 10 Absatz 1 BauGB als
pielp
7 Spielplatz :
s & G (§9 (1) Ziff. 15 BauGB ) Satzung beschlossen.
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£ ’ . 55490 Gemiinden, den 13.07.2024 gez.
5 Loy B @ | Trafostation ORTSGEMEINDE GEMUNDEN (Siege) Elke Roos
f%é 9 9 Ortsbiirgermeisterin
S S X Altablagerungen, umgrenzung von Flachen
7 X XXX x mit kartierten Altablagerungen (§9 (1) Ziff. 14 BauGB )
\Q7 & 4. Ausfertigung
\ Q Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens
% /0 R : ;
@ . ] L war, dass die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In
@ @ offentliche Griunflache Planungen, Nutzungsregelungen den Birken* mit dem Willen des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gemiinden ibereinstimmen und
7 C_\/C\/ 73 und Malnahmen zum Schutz, dass die fir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
/70 L 7 > . zur Pflege und zur Entwicklung
G 7 <) Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von der Landschaft (§ 9 (1)
O 730 < Baumen und Strauchern auf privaten Flachen. A 15,20, 25 BauGE) 55490 Gemiinden, den 13.07.2024 gez.
B ORTSGEMEINDE GEMUNDEN (Siegel) Elke Roos
nwe Ortsbirgermeisterin
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&) _qcf» 5. Bekanntmachung, Inkrafttreten
, 0 ¢ - Flachen fur Wald Fléchen fiir Wald Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken® als Satzung ist am 18.07.2024
2 737. gﬁ‘ﬁ p %CL Zweckbestimmung: Immissionschutzpflanzung @ (§9 (1) Ziff. 18 BauGB ) gemal § 10 Absat"z 3 BauGB o.rts[]blich bekanr?t gemacht worden mit dem Hinweis, c.iass der )
7> ) Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick),
Q>c§v 4 Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
5 9 Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken* am 18.07.2024 in
c /06 73 Kraft getreten.
- 73 ] Flachen fur die Versorgungsanlagen, sowie zur 65481 Kiahbera. don 18,07 204 'mf__“ﬂrag;:
\@N”g 8¢ V_ersickerung und Ruckhaltung von VERBAI\Ilrl;SC?IrE?\’/IEIeI:l]DEVEI'?WALTUNG (Siegel) o THREn TR
58 g}(‘b N |edersch|ag swasser Fléchen fiir Versorgungsanlagen, KIRCHBERG
) 735 die Abfall- und Abwasserbesei-
tigung ,einschlieRlich der Riick-
) . t:ggﬁzggeJﬂzCV;?si;ierui; vlcj)(;l
Arerwed 49 Zweckbestimmung Abwasser Nl
23, V% (Niederschlagswasser)
8
2, Ay A Op Q Zweckbestimmung Wasserversorgung
& Beglaubigungsvermerk
% 5 Z;Eﬁ 36 _ Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem Original _
3 ¢ . . der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken® - Planurkunde u.a. mit (Siegel)
'Q,AVQ’ 9 S O n Stl g e P I a n Ze | Ch e n Planzeichnung, Zeichenerklarung, Nutzungsschablone und Textfestsetzungen
7> g - Ubereinstimmt.
7 o 7 ! the Im Auftrag
7 B B B B )] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 55481 Kirchberg, den
2 s, Bebauungsplanes Verbandsgemeindeverwaltung
e(\\Neg . ) Kirchberg (Hunsriick)
e = = = = = | €ilnerausnahme von Flursticken (§9 (7)BauGB )
7 . »
R Be 0 durch 3. Anderung des Bebauungsplanes RECHTSGRUNDLAGEN
9 v S
765 © 5 -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5, @ncv 765 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
- s 7 63, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
> 7 .
1728)
Sonstige Darstellungen o ..
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
S bestehende Grundstlicksgrenzen BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Q Q Q 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
°or || empfohlene Grundstlcksgrenzen (Planzeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
y Q Q s . durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), sowie die Anlage zur
S S - = ——=—=—Flurgrenze PlanzV 90 und die DIN 18003
, N — L 4. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfier Planungs- und Genehmigungs- verfahren
‘f’@as% e - s ======m Baygrenze wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
&%«/,,% 6 i 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
7 " uws® Muldengraben gemaR § 9 (1) Ziff. 14 bauGB 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)
S \ i X i S £ e o _ ] 5. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
JASS <9 9 \ | ) Ly @%% - & 59 Darstellung moglicher Erweiterungsoptionen Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions- schutzgesetz
\&ZQE Q0% LS \ \ \ . %’%@ li, Yy _ > (S - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
- % | \ 4 A A \xe C 7 % - 5¢ ’S'@ ' zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)
- 60 CTTERC N\ N . N Qe 6. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
\—\/w, N - £ %@% Q)Qcﬁ o . Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)
‘fﬂ A ' 0v¢ C, %”7%// 7 _ LCAC” 7S¢ 7. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
) _(-Ocﬁ &v RN o, /;,/}% -qu’ % .Cvcgv BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
/Qf . 2 ) o ) /@g% 0&/%% S 5 e .6CE Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
1 o Lo %”s%& %’”70/% by Y 8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
. ,@Qc‘/ - ST G ;&AA f%@ % 7 — : 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)
- - . .C . / /ob - "
& /// %/ _ 9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert
1 . PLANU NGSREC HTL'CHE FESTSETZUNGEN TEXTF E STS ETZ U N G E N 2.3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. -( durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
. . (oo = N
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) § 88 (1) Ziffer 3 LBauO) RV =S 10'/1?33?3226&%2?;2 éLV\/(\)/rcg)Z\éo(r%12%g(7).(zg\1/ SB I(GSVIglé 78) 127), zuletzt geandert durch
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: S t k / B b Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griin- und Gartenflachen anzulegen und zu pflegen. Gestalterische Stein-, Splitt- und ; : 11.Land R LStrG ) d. E C 01. A 19 GVBL S. 273
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulssig. ysiemskizze ebauung srten sind i ik mit einer FI 2 Jul4ssi .Landesstraflengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
Schottergarten sind je Baugrundstiick mit einer Flache von max. 5,00 m? zulassig. zuletzt gedindert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) N— 9 R ST S
. e . 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Als Mal der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: € N . § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)
Ordnungsziffer 1: 3| il _ ) e I
Baugebiet WA Zahl der Vollgeschosse I 2 £ 3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 13. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
Grundfizchenzahl 0.4 Geschossflachenzahl § € DG Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
; ’ : 0 o TN g folgende Festsetzungen getroffen: 728)
Bauweise 0 Dachneigung: 0°-48 < oKFF, EG 6ffent|iche Griinflichen:
Ordnungsziffer 2: | — .
Baugebiet WA Zahl der Vollgeschosse 1] | 1. Begriinung o6ffentlicher Grinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Grundflachenzanhl 04 Geschossflachenzahl Talseitige Erschlieffung | Verkehrs- | Ble;ggzi@e_EEch_lieBung In den 6ffentlichen Grinflachen sind Gehdlzgruppen mit jeweils 3 heimischen Laubbdumen und 2 heimischen Strduchern anzupflanzen und dauerhaft zu JakOb + SCh rei ner _l Datum Zeichen
Bauweise o) Dachneigung: 0°-48° flache unterhalten. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind nach der Andeckung von Oberboden mit einer y ES ——
) N . , i . . . , ; . i ¥ ¥ earbeite
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Boschung [70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen] HK 7 / UG 7 — |ngenleUFbUFO fur BaU\_Nesen @ 21112018 | KJ
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht tiberschritten wird. c N— Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® Saatstarke: 5 g/m?der Fa. Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu begriinen. Die Beratende |ngen|eure gezeichnet 21112019 | KJ
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauG B) | _ e anupflanzden?etn ArtenHS|.n(:)au: de;aus.der f;)l?elnde:| ArtTnhgte aluszuw::hlen:VI\:/elldar[;)orrjJ - ,T‘cer can.1pe:trfe,I Si;tthorn|- Act:c-?r p:.ltanou;,es, Bergahornl- 55481 Kirchberg, Simmerner StraRe 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 el s11o019 | Kk
. o . Coe . . £ cer pseudoplatanus, Hainbuche - Carpinus betulus, Hasel - Corylus avellana, WalnuR - Juglans regia, Apfel - Malus sylvestris, Birne - Pyrus communis, A1
Im ten Gelt b h des Beb | t die off B fest tzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstricht t fi tellt. 3 s
gesamien e. tngsbereich des , e auu.ngsp.anes IS '° O. ene Bauweise .es g.ese 2t(§22(2) .’.du ) 16 TS r!c u-ng istirelges .e . B— EIN Traubeneiche - Quercus petraea, Stieleiche - Quercus robur, Faulbaum - Rhamnus frangula, Salweide - Salix caprea, Grauweide - Salix cinerea,
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 sind Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten und Doppelhauser mit 6 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) zulassig. ‘ Eb he - Sorb 2. Mehib Sorb 2 Winterlinde - Til dat
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 sind nur Einzelhauser mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) zulassig. Sl 2 E_G_ — P e-resc; © -G o.r. u;la.\.uc::)ana, ehibeere - Sorbus aria, Tvinterinde - 1illa cordata ) Ort . d G . d
. .. .. . . rivate Grunflachen <N mein munden
1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) |  Bocdimi dor orivaton Grundstiickatidchon (§ 9 (1) 2. 254 BauGE N /77— sgemeinde Lemunde
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Talseitige Erschlieung | Verkehrs- | L — = Begrtinung der privaten Grundstticksfiachen (3 9 (1) ZIf. 252 BauGB) SN/ / Dachsisend Nachtigallenweg 5
S _ ) = ' *fache Bergseitige Erschlieung Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher Y [ e~ 55490 Gemiinden
Baugrundstiick, bis 50 cbm umba.uten"Raumes Ist auch au[Se.rha.Ib der uber.baubaren Grundstucksﬂ?chen zugelassen. . . o anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der folgenden “/ ~— Tel. 06765/525 . Fax 06765/960938 /
Untergeordnete Nebe:?anlagen wie Stlitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. S Stemskizze / La e deS unte ren Bezu S unktes Artenliste auszuwahlen. Als Sortierung fiir die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden: . )
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) y g g p Pflanzverwendung: Baume verpflanzte Heister, Hohe 200 cm; Verpflanzte Strducher, 100/150 cm Hoéhe
Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m - R Laubbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre, Gemeine Birke - Betula pendula, Hainbuche - Carpinus betulus, Eber-Esche - Sorbus aucuparia, Birne - Pyrus _ ABSCHRIFT _ Blatt Nr.: 1 0
freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO. ; anstelgendey rsc '; ungsstiryasse communis, Speierling - Sorbus domestica, Vogel-Kirsche - Prunus avium, Apfel - Malus sylvestris .
Stellplatze und Einfahrten sind auch auflerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen, fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO). I I | I | I Stréucher: Eingriffeliger Weildorn - Crataegus monogyna, Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus, Hasel - Corylus avellana, Hundsrose - Rosa canina, 3_ Anderu ng Bebau u ngsplan PlangraRe: 1,00 qm
® : Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schlehe - Prunus spinosa, Schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Zweigriffeliger WeilRdorn - Crataegus laevigata
1.6 HOHE DER BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) | | | \5@ | egel - Co 9 _ 5P gra, Zweigriffelig qus laevig "In den Birken" ST p—
- N . L . 2. Durchgriinung zwischen den Baugebieten (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) n en Irken
Bezdglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich Bebauungsplanes festgesetzt: | | | | Um zwischen vorhandenem Ortsteil "Auf Ehren" und dem neuen Wohnbereich eine sinnvolie Gliederung/Durchgrinung zu erhalten, ist die Zwischenflache
i be? e?ner Traufhf)he bis 4,60 m, ist ein§ ma.lximale Fir.Sth.dr.Te von 10,50 m zulés"sig, . . I . e L L—- als private Griinflache mit zu erhaltendem Gehélzbestand festgesetzt. Die standortgemaRen Laubgehéiqze (wiegEiche E,:’B‘horn Weid(; U. a.) mit mehr ais 100 Gemarku ng Gemu nden Lagepan
*  beieinerTraufhohe >4,60 m - 7,00 mist eine max. Firsthohe, bzw. Gebaudehche einschiiellich Attika bis 9,50 m zuldssig. A ' : mm Stammdurchmesser in Brusthéhe sind zu erhalten. Veranderungen am Gewasserufer diirfen nicht vorgenommen werden Mafstab: 1:1000
. Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig 1.10 FLACHEN FUR WALD (§ 9 (1) Ziff. 18 BauGB) : g 9 : "
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: Im Bereich "Am Kloppgraben" werden Flachen fiir Wald mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzpflanzung" festgesetzt, der vorhandene . . N UTZ U N G S S c H A B L 0 N E Datum bearb. gez gepr. | Nr. Art der Anderung Datum Name
Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieRung der héchste Punkt der StraRen-/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der feldgehdlzartige Bewuchs ist zu erhalten, zu pflegen und im Sinn einer Immissionsschutzpflanzung zu entwickeln. D. h., es darf kein Kahlschlag 3.1 Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB) 10.09.2020{ KJ KJ KJ Anderungen nach dem Beteligungsverfahren § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
StraRen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®. durchgefiihrt werden; Arten- und Altersaufbau sollen verschiedenartig bleiben. Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaRnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene Strafte maRgebend. 2. BAUORDN U NGSREC HTLICH E FESTS ETZU NG EN Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstrafien werden die Malnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen zugeordnet. Ordnungsziﬂ’er 1. Ordnungszif-fer 5

Bei talseitiger ErschlieBung und fiir die Grundstlicke an den Wendeanlagen gilt der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgeléndes

Oberer Bezugspunkt: Fir die Traufhthe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aufenkante der AuRBenwand, fir die Firsthdhe/Geb&dudehohe : Oberkante der 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) 4 Hinweis , ,
Dachhaut im First (bzw. Oberkante der dufy Dachhaut); siehe System-Ski Beb “ - Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
achhaut im First (bzw. Oberkante der duferen Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung®.
e S | LBau©) » .. o TR 4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ WA I WA |
1.7 YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENPE FI_'ACHEN -SIC"HTFLACHEN- (§ 9 (1) Ziff. 10 BaUGB) Ir? raumlichen C_—:-eltungsbere:ch des. Bebauungsplanes ist die Dachform flr Haupt- und Nebengebau-de freigestellt, geneigte Dacher drfen lediglich keine Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aullenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, _ _ _ _
Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen iber 0,80 m Hohe nicht zulassig. hohere Dachnelg.ung ?'S 48 .aufw?|sen. ) o . o Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) zZiff. 13 BauGB) Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 3/4 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemaR § 16-21 0 4 0 4
o o , o Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechend sind: . - R . . ) )
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig. ) . Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
; o Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG Bauweise Dachneigung Bauweise Dachneigung
1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau). ) 0° - 48° 0° - 48°
L : . : o . " ; = = N . Anfallendes Niederschlagswasser soll gemaR darf nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, - -
Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet H P 0 0 ez. K. Jakob
2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO) mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches g y

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB). Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.




