e - ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
il il gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemiinden hat am 21.11.2019 gemaR § 1 Abs. 8 in Verbindung
o mit § 2 Absatz 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den
§ g g gsp
Birken® gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2020 &ffentlich bekannt gemacht.
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‘ \¢ ~ ) 2. Beteiligungsverfahren
s <\ Geschossflachenzahl GFZ _ a) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken“ wurde am 21.11.2019 vom
MaR der baulichen Nutzung . . .. -
Z/ P\\\oﬂ“”eg (§9 (1) Ziff. 1 BauGB ) Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemiinden gebilligt.
S 0,4 Grundflachenzahl GRZ Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
\ wes 30.04.2020 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 08.05.2020 bis einschlief3lich
. onet
\arc® I Zahl der Vollgeschosse 10.06.2020.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1 BauGB
BT ; _ erfolgte mit Schreiben vom 06.05.2020 mit einer Frist bis zum 10.06.2020.
¢ % ED Einzel- und Doppelhausbebauung Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemal § 1 Absatz 7 BauGB erfolgte mit
7 B . Beschluss des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gemiinden vom 18.09.2020.
Sy o T 0 offene bauweise — b) Der geénderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken® wurde am 18.09.2020
<7 590677— vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemiinden gebilligt.
S Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 28.01.2021
‘96‘/9 83 durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 05.02.2021 bis einschlieR3lich 08.03.2021.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB
S5 .\/()q/ 8s /(ﬂ) & [ StralRenverkehrsflache erfolgte mit Schreiben vom 28.01.2021 mit einer Frist bis zum 08.03.2021.
Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1 Absatz 7 BauGB erfolgte mit
8, O‘(\\Neg : Zﬁ 7 Geh- oder Wirtschaftsweg ?/grgi?;szﬂ'?fcans c8) Beschluss des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gemiinden vom 06.05.2021.
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9 9% Sichtflachen (§9(1)2if. 10B2uG8) 3. Satzungsbeschluss
—enwed Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken* wurde am 06.05.2021 vom
e /70_3 Spielplat Spielplatz Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemunden gemaf § 24 GemO und § 10 Absatz 1 BauGB als
Q pieiplatz (§9(1)Ziff. 15 BauGB ) Satzung beschlossen.
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’9\(; il o = <o ; 4 % : N %\S, ,,’ > . | ‘ - -~ - /\/ o 99/9'9 e \v7¢ Q 2 Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens
- . { = < s D N 7 | A g -~ //\/,./\T ,*‘/‘ o . ] L war, dass die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In
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. 4 < Z ~y ? :x//'t \Zﬁ l‘_____// = k c Q Pt - < 7, _ CE*/ ; 73 und Mafnahmen zum Schutz, dass die fir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
— (9 \S % //% SV L2207\ s - \ 770 B 7l Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von er Langeonat (8 61y re
S ! 5 ~ I i T T | S —~-"1\ A . . . . Ziff. 15, 20, 25 BauGB ) ..
e —— 5L W, / / * i '. N CX - v O 73 < Bdumen und Strauchern auf privaten Flachen. 55490 Gemiinden, den _
bF Qo . K S . | — R, . N - 2 ] N 2 ORTSGEMEINDE GEMUNDEN (Siege) (Agnes Ghudy-Endres)
: \C u 3\ 'S < Q’(J =R r | ="\ \Z . ft'\ﬁ\': e Ortsbiirgermeisterin
8 P q,,/\ o~ N : T | _-||--- === % \\ ? - ) [ -
I < ST | I__.‘__.u ------------ -~
(/SIO,?@ ‘61'(2 / Ny ‘é(; ; -‘! = 7(,: : J‘;”\\ \ -~ C\/ gg\ q/cl/
L? 5 > (9 ‘q . s
> XM . o : - Flachen fiir Wald Fischon i Waid 5. Bekanntmachung, Inkrafttreten
L 0.8 S Ne.—"S Y, / [l OV = % : 7 Cﬁq 7o %CL Zweckbestimmung: Immissionschutzpflanzung @ (§9 (1) Zift. 18 BauGB ) Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken® als Satzung ist am
p\f ¢ ©/; ¢, 72 7 & gemal § 10 Absatz 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden mit dem
<67, Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
25 9 Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
/\’\’_Zi\/—/_/g 4% 9,(1: .ng 730 — Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Birken“ am
" - ¢ 73, — Flachen fir die Versorgungsanlagen, sowie zur in Kraft getreten.
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e 765 © S -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
£ 5, Q)’ﬂq/ 765 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
- 76 7 63, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
Ve 7 n
e OO 2 7 Sonstige Darstellungen 1726)
: 6,
ng‘ /LJCV ¢ 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
5 bestehende Grundstiicksgrenzen BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Q Q Q 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
o A | empfohlene Grundstlcksgrenzen (Planzeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
. ; Cy Q Q s ] durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), sowie die Anlage zur
%/—\/\67 3% 9 s T = = —m—n—-—Flurgrenze PlanzV 90 und die DIN 18003
, N — L 4. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfier Planungs- und Genehmigungs- verfahren
\ﬁggg ‘f’@as% e3¢ - s ======m Baygrenze wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
Ly, 6 ' } } _ 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
; J= la ¢ " wus® Muldengraben geman § 9 (1) Ziff. 14 bauGB 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)
o0 8o S \ . X i S £ x o _ ] 5. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
/o0 - 2 \ \ ) 7. éa%% g, & 6; Darstellung moglicher Erweiterungsoptionen Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgédnge (Bundes-Immissions- schutzgesetz
Iy -QC% \ \ \ Eloy Y, ‘ é - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
) ¢ . \ | | &C\, iy Yy, . C (o /e ,S, N .g 9
- % | \ 4 s 2V \N& c 7 4 - £ Q. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)
- ‘60 S U79 N soyl 7 e Qe 6. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
\—\/w, N - £ %@% QQQCP o . Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)
C% A ' 0v¢ C, %”7%// 7 i /(ng, 7ae 7. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
) ~%cfv &v RN b, /;//}% . ><1Cv % 'C\/C)C\/ BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
/?f .. 2 55 Al O, e, \C% oG8 Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
1 o Lo %”s%& %’”70/% by Y 8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
. ,@C" - ST oG ,@&Q f%@ % 7 — : 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)
' - ' : /// . - 9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert
1 . PLANU NGSREC HTL'CHE FESTSETZUNGEN TEXTF E STS ETZ U N G E N 2.3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. -( durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
i . 1 allenb T .
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) § 88 (1) Ziffer 3 LBauO) RV =S 10'/1?33?3226&%2?;2 éLV\/(\)/rcg)Z\éo(r%12%g(7).(zg\1/ SB I(GSVIglé 78) 127), zuletzt geandert durch
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: S t k / B b Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griin- und Gartenflachen anzulegen und zu pflegen. Gestalterische Stein-, Splitt- und ; : 11.Land R LStrG ) d. E C 01. A 19 GVBL S. 273
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulssig. yslemskizze ebauung Schotteraarten sind ie B ek mit einer Elach 00 m? zulassi .Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
chottergarten sind je Baugrundstick mit einer Flache von max. 5,00 m? zulassig. .. .
L] [} N
Als Maf der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet fest izt 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Ol'sdnl?ngSeZIffz:J;c © HizUng ISt M das Flangebiet feslgesetzt. § N— 3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVB' S. 719)
Baugebiet ' WA Zahl der Vollgeschosse I s £ - 13. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
Grundfizchenzahl 0.4 Geschossflachenzahl § € DG Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
) ’ . T g folgende Festsetzungen getroffen: 728)
Bauweise 0 Dachneigung: 0°-48° < -
OKFFy EG . . -
Ordnungsziffer 2: -y Offentliche Grunflachen:
Baugebiet WA Zahl der Vollgeschosse 1] | 1. Begriinung o6ffentlicher Grinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Grundflachenzanhl 04 Geschossflachenzahl Talseitige Erschlieffung | Verkehrs- | Ble;ggzi@e_EEch_lieBung In den 6ffentlichen Grinflachen sind Gehdlzgruppen mit jeweils 3 heimischen Laubbdumen und 2 heimischen Strduchern anzupflanzen und dauerhaft zu JakOb + SCh rei ner _l Datum Zeichen
Bauweise o) Dachneigung: 0°-48° flache unterhalten. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind nach der Andeckung von Oberboden mit einer y ES ——
) N . , i . . . , R . i ¥ ¥ earbeite
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Boschung [70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen] HK'7 /UG 7 — |ngenleUFbUFO fur BaU\_Nesen @ 20112019 K
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht tiberschritten wird. c N— Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® Saatstarke: 5 g/m?der Fa. Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu begriinen. Die Beratende |ngen|eure gezeichnet 21112019 | KJ
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauG B) o) anzupflanzenden Arten S|.nd aus der aus.der folgenden Artenliste auszuwahlen: Feldahorn - Acer campestre, Spitzahorn - Acc-?r pla.ltan0|des, Bergahornl- 55481 Kirchberg, Simmerner StraRe 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 .
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. EE% E DG Acer pseudoplatanus, Hainbuche - Carpinus betulus, Hasel - Corylus avellana, Walnu® - Juglans regia, Apfel - Malus sylvestris, Birne - Pyrus communis, geprift 21112019 | KJ
- | o g . i _— i ) el o Qaliv
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 sind Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten und Doppelhauser mit 6 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) zulassig. ‘ = Traubensiche - Quercus petr.aea, Stieleiche Quercus. robu.r, FafJIbaum ] .Rhamnus frangula, Salweide - Salix caprea, Grauweide - Salix cinerea,
. . . . .. . S . . okFrg, EG Eberesche - Sorbus aucuparia, Mehlbeere - Sorbus aria, Winterlinde - Tilia cordata
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 sind nur Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) zulassig. Ty =2 _ Private Griinflzich N Ort . d G . d
. .. .. . . rivate Grunflachen <N mein munden
1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) | __ | o | X772 sgemeinde Lbbemunade
o _ _ _ o . ; . ) o ) ] Talseitige Erschliebung L Verkehrs- | e 1. Begriinung der privaten Grundsticksflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) N2 D}acfyéfl\"ahtl Nachtigallenweg 5
Nebenanlagﬂen ur.1d Einrichtungen im Sinne d'es § 14 (1) BauNVO ?md grundsatzlich nur" mnerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je + s il Bergseitige ErschlieRung Die nicht bebauten Grundsticksfichen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Stréucher &/ 7 ),(_\\\\7 55490 Gemiinden
Baugrundstiick, bis 50 com umbauten Raumes ist auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen. anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der folgenden D | Tel 6 2 F /
Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . . . . - . . . - el. 06765/525 , Fax 06765/960938
3 S StemSkIZZG / La e deS u nte ren BeZU spun kteS Artenliste auszuwahlen. Als Sortierung fiir die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden:
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) y g g p Pflanzverwendung: Baume verpflanzte Heister, Hohe 200 cm; Verpflanzte Strducher, 100/150 cm Hoéhe
Garagen, Carports und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m roaende Erochlion n Laubbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre, Gemeine Birke - Betula pendula, Hainbuche - Carpinus betulus, Eber-Esche - Sorbus aucuparia, Birne - Pyrus Blatt Nr.: 1 0
freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO. ; ansteigen ey rsc '; ungss iryasse communis, Speierling - Sorbus domestica, Vogel-Kirsche - Prunus avium, Apfel - Malus sylvestris 3 Anderu ng Bebau u ngsplan
Stellplatze und Einfahrten sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO). I I ; I | I Straucher: Eingriffeliger Weilkdorn - Crataegus monogyna, Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus, Hasel - Corylus avellana, Hundsrose - Rosa canina, - PlangraRe: 1,00 qm
@m . . . . Co . . n : n
® : Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schlehe - Prunus spinosa, Schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Zweigriffeliger WeilRdorn - Crataegus laevigata
1.6 HOHE DER BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BaUGB) | | @ | | 2. Durchgriinung zwischen den Baugebieten (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) In den Blrken CAD-Name: (L25BEB)
Bezlglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich Bebauungsplanes festgesetzt: | | | | - ; . i i ) ) . o i . Gemarku N Gem u nden
. bei einer Traufhdhe bis 4.60 m. ist eine maximale Firsthéhe von 10 50 m zuléssi | | N 1 Um zwischen vorhandenem Ortsteil "Auf Ehren" und dem neuen Wohnbereich eine sinnvolie Gliederung/Durchgriinung zu erhalten, ist die Zwischenflache g Lagep|an
o i | i L : i ' .. .. 9 . - . . — S T T als private Grunflache mit zu erhaltendem Gehdlzbestand festgesetzt. Die standortgeméafen Laubgehélze (wie Eiche, Ahorn, Weide U. a.) mit mehr ais 100
p g 9 g ( )
. bei einer Trauthdhe >4,60 m - 7,00 m ist eine max. Firsthohe, bzw. Gebaudehohe einschliel3lich Attika bis 9,50 m zulassig. . . . . . . . . N g MalRstab: 1:1000
. Traufhdhen > 7,00 m sind nicht zuléssig 1.10 FLACHEN FUR WALD (§ 9 (1) Ziff. 18 BauGB) mm Stammdurchmesser in Brusthéhe sind zu erhalten. Veranderungen am Gewasserufer dirfen nicht vorgenommen werden.
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: Im Bereich "Am Kloppgraben" werden Flachen fiir Wald mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzpflanzung" festgesetzt, der vorhandene . . N UTZ U N G S S c H A B L 0 N E Datum bearb. gez gepr. | - Art der Anderung Datum Name
Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieRung der héchste Punkt der StraRen-/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der feldgehdlzartige Bewuchs ist zu erhalten, zu pflegen und im Sinn einer Immissionsschutzpflanzung zu entwickeln. D. h., es darf kein Kahlschlag 3.1 Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB) 10.09.2020{ KJ KJ KJ Anderungen nach dem Beteligungsverfahren § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
StraRen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®. durchgefiihrt werden; Arten- und Altersaufbau sollen verschiedenartig bleiben. Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaRnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.
Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Strafte mafRgebend. 2 BAU O RD N U N GS REC HTLIC H E FESTS ETZU N G E N Dem Eingriff durch die ErschlieRBungsstrallen werden die MalRnahmen auf den 6&ffentlichen Griinflachen zugeordnet. ' '
Bei talseitiger ErschlieBung und fiir die Grundstlicke an den Wendeanlagen gilt der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgeléndes . . OrdnungSZ|ﬁer 1: Ordnungszn‘fer 2:
gbe;ir I?:[t?zulgi§p11r(1t!(t: ngdli Tiau;hor]e:BAuBeEr;kaELe dgr Pichgau: im SS:hmttg;m;t mit ijer AuRenkante der AuBenwand, fir die Firsth6he/Gebaudehdhe : Oberkante der 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) 4_ H|nwe|s Baugebiet Zah! der Volgeschosse Baugebiet Zah! der Volgeschosse
achhaut im First (bzw. Oberkante der dueren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung*.
e S | LBau©) » .. o TR 4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ WA I WA |
1.7 YON DER BEBAUUNG FREIZU HALTENPE FI.-ACHEN 'SIC"HTFLACHEN' (§ 9 (1) Ziff. 10 BaUGB) |FT raumlichen C-I-eltungsbere:ch des. Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebengebau-de freigestellt, geneigte Dacher durfen lediglich keine Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, _ _ " "
Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen iber 0,80 m Hohe nicht zulassig. hohere Dachnelg.ung ?'S 48 .aufw?|sen. ) o . o Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) zZiff. 13 BauGB) D'achaufba-uten sind bis zu einer Lefmge von 3/4 der G'ebaudewand derjew.elllgen Traufseite zulassig. _ Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemaR § 16-21 0 4 0 4
o o ) o Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechend sind: . - R el . ) )
Im P|angeb|et sind nur unterirdische Versorgungs|e|tungen und Versorgungsamagen Zu|ass|g_ ] . . Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverzugllchen mindlichen oder schriftlichen Meldepﬂlcht . . . .
; o Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG Bauweise Dachneigung Bauweise Dachneigung
1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau). ) 0° - 48° 0° - 48°
- ; M ; - . N : N = N . . . Anfallendes Niederschlagswasser soll gemaR darf nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, - -
Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet 0 0
2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO) mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB). Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.




